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Статья 1.  ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ  
1. Товарищество собственников  недвижимости  садоводческое  некоммерческое      товарищество «Скалистый-89», именуемое в дальнейшем «Товарищество», зарегистри-ровано  ИФНС  России по Ленинскому району  г.Севастополя  10 октября 2014 года  в соответствии с  Гражданским Кодексом  Российской Федерации  и иных нормативно-правовых актов и  имеет основной государственный регистрационный номер (ОГРН):  1149204023440.
2. Учредительными документами Товарищества являются:

- решение общего собрания о  его  функциональной  деятельности;

- Устав Товарищества, утверждённый общим собранием его членов.

3.  Новая   редакция  Устава связана с требованием  закона  привести  учредительные документы в соответствие с вступившим  в силу Федеральным  законом  № 217-ФЗ от     29 июля 2017 года «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и  о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» с  01 января 2019 года»(далее- Федеральный закон №217-ФЗ).
4.  Настоящий  Устав  является  главным  правовым  документом, на основании которого организует и  осуществляет свою  текущую деятельность  товарищество собственников недвижимости  садоводческое  некоммерческое товарищество «Скалистый-89», со всеми ранее приобретёнными  правами  и обязательствами.  

5.  Устав разработан на основании Федерального Закона   № 217-ФЗ  (ред. от  03.08.2018 г) «О  ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» , в соответствии    с требованиями Гражданского Кодекса РФ и иных норм  законодательства Российской Федерации, регулирующих гражданские правоотношения в хозяйственно-правовой сфере деятельности субъектов таких отношений, в частности в деятельности садоводческих некоммерческих товариществ.
6. Организационно-правовая форма товарищества – садоводческое некоммерческое товарищество.
7.  Полное  наименование   Товарищества  на русском языке – Товарищество собствен-ников недвижимости садоводческое некоммерческое товарищество «Скалистый-89».
8. Сокращённое наименование Товарищества на русском языке –ТСН СНТ «Скалистый-89».
9.  Юридический  адрес   Товарищества  определён  по месту регистрации  действующего Председателя  Товарищества. 

10.  Почтовый  адрес   Товарищества  собственников  недвижимости  садоводческого некоммерческого товарищества «Скалистый-89» определён  по месту регистрации действующего Председателя Товарищества.
11.  Местонахождение Товарищества:  Российская  Федерация,  г. Севастополь, Гагаринский район,   район Крепостного шоссе. 

Земельный  массив,  общей площадью 10,2729 га, образован  в  границах кадастрового квартала 91:02:006006 и состоит из 169  земельных  участков.

Официальный сайт Товарищества   http://skala89.ru/
12.  Товарищество считается созданным со  дня  его  государственной  регистрации.

Статья 2.  ОСНОВНЫЕ  ПОНЯТИЯ
               Для  целей настоящего Устава  используются следующие  понятия:

1)  садовый земельный участок – земельный участок, предназначенный для отдыха граждан, выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур с размещением садовых домов, жилых домов, гаражей и прочих хозяйственных построек.

2)  садовый дом – здание, предназначенное для сезонного  (временного)  пребывания  в таком здании.

3)  хозяйственные постройки – сараи, бани, теплицы, навесы, погреба, колодцы и сооружения и постройки (в том числе временные), предназначенные для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд.

4)  имущество общего пользования – расположенные в границах территории ведения гражданами садоводства для собственных нужд объекты капитального строительства и земельные участки общего назначения, использование которых может осуществляться исключительно для удовлетворения потребностей граждан, ведущих садоводство (проход, проезд, снабжение тепловой и электрической энергией, водой, газом, водоотведение, охрана, сбор твёрдых коммунальных отходов и иные потребности), а также движимые вещи, созданные (создаваемые или приобретённые для деятельности садоводческого некоммерческого Товарищества:
5)  земельные участки общего назначения,  являющиеся  имуществом  общего пользования,предусмотренные утверждённой документацией по планировке территории и предназначенные для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства для собственных нужд, и (или) предназначенные для размещения другого имущества общего пользования.

6)  взносы – денежные средства, вносимые гражданами, обладающими правом  участия  в  Товариществе в соответствии с настоящим Уставом (далее – члены Товарищества), на расчётный счёт Товарищества на цели и в порядке, которые определены  настоящим Уставом Товарищества.
7)  Территория  ведения  гражданами садоводства для собственных  нужд (далее – территория садоводства) – территория, границы которой определяются в соответствии с утверждённой в отношении этой территории документацией по планировке территории.

Статья 3.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.  Товарищество собственников недвижимости садоводческое некоммерческое товари-щество «Скалистый-89» образовано в 1989 году и  ведёт свою уставную  деятельность с 02.08.1996 года на  земельном участке, предоставленном  ему на основании  Государственного акта  1-КМ    № 005524 на право постоянного пользования  землёй    выданного Севастопольской Городской Государственной администрацией  22.10.1998 года на основании распоряжения Севастопольской городской государственной администрации от  08.01.1998 года № 23-р и является добровольным неприбыльным объединением граждан, созданным  для удовлетворения потребностей, защиты прав и законных социально-экономических интересов его членов, организации обеспечения коллективного и личного производства сельскохозяйственной продукции с целью личного потребления, а также создание условий для оздоровления и отдыха членов Товарищества и их семей.
Земельный   участок,  выделенный  Товариществу состоит из земель, находящихся в собственности  членов Товарищества и земель общего пользования, не подлежащих разделу, иначе как по решению общего собрания.
2.  Садоводческое  некоммерческое  Товарищество  является  видом товарищества собственников недвижимости  и  юридическим  лицом  с момента его государственной регистрации, имеет в собственности обособленное имущество, созданное за счёт взносов своих членов и состоящее на балансе, приходно-расходную смету, счёт в банке.
3.   Учредителями Товарищества являются физические лица в соответствии с Реестром членов Товарищества.

4.  Товарищество является некоммерческой организацией, учреждённой гражданами на добровольных началах и осуществляет свою деятельность в соответствии  с  Конститу-цией Российской Федерации, Гражданским Кодексом  Российской Федерации, Федеральным Законом «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собст-венных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»  № 217-ФЗ, иными нормативными правовыми актами, как федерального, так и регионального уровней, регулирующих деятельность таких товариществ и настоящим Уставом.
6.   В развитие положений  Устава  могут  быть  разработаны  Правила  и Положения, 
Регулирующие   документы,  которые утверждаются  решениями общих собраний и являются обязательными к исполнению документами членами Товарищества. 

7.  Товарищество создано без ограничения срока.

8.  Товарищество, являясь собственником обособленного неделимого  имущества,  может быть  единственным  в границах выделенной  ему территории садоводства.
9 .Собственники  садовых земельных участков , расположенных в границах территории садоводства,  вправе создать лишь одно садоводческое некоммерческое товарищество    для управления имуществом общего пользования, расположенным в границах данной территории садоводства.
Статья 4.  ПРЕДМЕТ И ЦЕЛИ СОЗДАНИЯ И ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА 
1. Товарищество создано, и вправе осуществлять свою деятельность для совместного владения, пользования и в установленных  Федеральными  законами  и Уставом Товари-щества  пределах распоряжения гражданами имуществом  общего пользования, находя-щимся в их общей долевой собственности или общем пользовании, а также для общих целей.
2. Основной  целью  Товарищества является:

 -  создание благоприятных условий  для  ведения  гражданами садоводства (обеспечение электрической энергией, водой, газом, водоотведения, обращения твёрдыми коммуналь-ными отходами, благоустройства и охраны территории садоводства, обеспечение пожарной  безопасности территории садоводства и иные условия), в соответствии с действующим законодательством  Российской Федерации;
-  удовлетворение  и   защита  земельных, имущественных, социальных, экономических и иных законных интересов своих членов, в том числе содействие реализации их конституционных прав на землю.
Товарищество не ставит целью получение прибыли от своей деятельности.

3.  К   конкретным  целям и предмету деятельности Товарищества относятся:
1)  организация совместного управления и обеспечения эксплуатации имущества Товарищества, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом;

2)  обеспечение прав владельцев земельных участков по пользованию и совместному распоряжению общей собственностью, а также собственностью Товарищества;

3)  организация и осуществление деятельности по реконструкции, содержанию, ремонту, эксплуатации имущества Товарищества и общего имущества членов Товарищества;

4)  обеспечение надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния земельных участков, общего имущества, земель общего пользования и имущества Товарищества, а также прилегающей территории, согласно действующим нормативам;
5)  обеспечение соблюдения членами Товарищества требований о целевом использовании их участков, градостроительных, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных (норм, правил и нормативов, правил внутреннего распорядка, как в отношении         садовых участков, так и в отношении общего имущества и земель общего пользования.
6)  представление общих интересов членов Товарищества в государственных и местных органах власти и управления, местных органах самоуправления, в судах;

7)  организация и осуществление деятельности Товарищества, соответствующей его цели и предмету уставной деятельности;

8)  Товарищество   выступает  в интересах своих членов заказчиком коммунальных услуг   и представляет интересы своих членов при расчётах за такие услуги в отношениях с соответствующими службами;

9)  Товарищество, как некоммерческая организация, вправе осуществлять хозяйственную деятельность (в том числе приносящую доход), соответствующую целям, для которых оно создано  и  в  соответствии с  действующим законодательством.  
Доход, возникающий от хозяйственной деятельности,  направляется  в Резервный фонд, создаваемый по решению общего собрания членов Товарищества,  в соответствии с настоящим Уставом;

10)  С целью обеспечения своей уставной деятельности и сохранения имущества, Товари-щество, в  установленном  законом порядке может иметь дом правления, артезианскую водоносную скважину и сопутствующие сооружения,  водопроводные сети, линии электроснабжения и оборудование на них, иные здания и сооружения,  приобретать в общую собственность оборудование, транспортные средства, инвентарь,  другие средства  для обслуживания  членов Товарищества, создавать иные объекты некоммерческого назначения.
Статья 5.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА 

1.  Товарищество   в   соответствие   с  действующим  законодательством  вправе:

1)  осуществлять действия и деятельность, соответствующие законодательству Российской  Федерации  и  необходимые  для достижения целей, предусмотренных его Уставом;

2)  от своего имени приобретать и осуществлять имущественные и неимущественные права;

3)  отвечать по  своим  обязательствам  своим  имуществом;

4)  привлекать  заёмные  средства;

5)  заключать  и   расторгать  договоры с юридическими и физическими лицами;

6)  выступать истцом и ответчиком в суде;
7)  обращаться в суд, арбитражный суд с заявлениями о признании недействительными (полностью или частично) актов органов государственной власти, актов органов местного самоуправления о нарушении должностными лицами прав и законных интересов Товарищества;

8)  создавать  ассоциации  (союзы)  садоводческих  товариществ,  а также состоять членом существующих объединений;

9)  в случае наличия задолженностей по уплате членских и целевых взносов, оплаты за электроэнергию и воду, ограничить или полностью прекратить предоставление услуг члену Товарищества – должнику, в соответствии с решением Правления Товарищества;

10)  привлекать наёмных работников по трудовым договорам;

11) требовать в  досудебном  порядке  и  в  суде  компенсации  расходов  в случае не исполнения  членом Товарищества своих обязанностей по участию в общих расходах или расходах, связанных с привлечением оплачиваемых рабочих для выполнения работ, связанных с устранением нарушений,  допущенных членом Товарищества,  в соответствии со сметой выполненных работ;
12)  требовать   в  досудебном  порядке  и  в суде  полного возмещения причинённых убытков в результате невыполнения членом Товарищества своих обязательств в соответствии с Гражданским и Судебным законодательством;

13)  обращаться в органы государственной власти и органы местного самоуправления за поддержкой (содействием) Товариществу и его членам в решении социально- хозяйствен-ных вопросов;
14)  открывать банковские счета на территории Российской Федерации;

15)  иметь печати, штампы и бланки со своим наименованием, а также эмблему Товарищества;

16)  открыть сайт Товарищества; 

17)  иметь на праве собственности обособленное имущество;

18)  осуществлять иные, не противоречащие законодательству Российской Федерации и Уставу правомочия.

2. Товарищество,   вправе,  по решению  общего  собрания членов Товарищества,        изменить свой вид  на товарищество  собственников  жилья  без  изменения организацион-но-правовой формы Товарищества собственников недвижимости  в случае его соответст-вия  нормам жилищного законодательства Российской Федерации, регулирующего создание товарищества собственников жилья, и одновременного удовлетворения следующим условиям:

1)  территория садоводства расположена в границах населённого пункта;

2)  на всех садовых участках, расположенных в границах территории садоводства, размещены жилые дома.

Изменение вида садоводческого некоммерческого товарищества на товарищество собственников жилья не является его реорганизацией и оформляется в виде изменений в Уставе Товарищества, подлежащих обязательному утверждению общим собранием членов Товарищества. Указанные изменения Устава допускаются после изменения вида разрешённого использования указанных земельных участков на вид использования, предусматривающий индивидуальное жилищное строительство. 

3.  Виды деятельности, отнесённые законодательством к числу лицензируемых, Товарищество вправе осуществлять с момента получения соответствующих лицензий.
4.  Товарищество   в   соответствии  с действующим законодательством  обязано: 

1)  соблюдать  действующие  законы РФ, настоящий Устав и внутренние положения 
(регламенты) Товарищества;

2)  обеспечить исполнение   членами   Товарищества  требований настоящего Устава, внутренних Положений , законодательства  РФ, органов  местного самоуправления, действующих норм, правил и нормативов, относящихся к  деятельности Товарищества;
3)  выполнять в порядке, предусмотренном законодательством договорные обязательства;

4)  отвечать  по  своим  обязательствам  своим  имуществом  в  полном  объёме  по решению суда;

5)  обеспечивать надлежащее техническое, экологическое, противопожарное и санитарное состояние общего имущества и имущества Товарищества;

6)  выступать в интересах членов Товарищества заказчиком коммунальных услуг и предоставлять интересы владельцев земельных участков при  расчётах  за  такие  услуги  в  отношениях с соответствующими службами и поставщиками;

7)  обеспечивать  соблюдение  интересов  членов Товарищества при  установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью, распределении между владельцами земельных участков издержек по содержанию и ремонту общего имущества;
8)  в  случаях,  предусмотренных  законодательством  Российской Федерации, Уставом Товарищества, решениями общих собраний, представлять интересы его членов  в отношении собственности в Товариществе, а также в иных отношениях с третьими лицами;

9)  предоставлять  гражданам,   ведущим садоводство без участия  в Товариществе, на территории садоводства, право пользования объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования Товарищества  за  плату  в порядке, установленном  в части 3 статьи 22  настоящего Устава;

10) иметь приходно-расходную смету и её финансовое обоснование;

11)  вести  бухгалтерский  учёт и статистическую отчётность в порядке, установленном

законодательством Российской Федерации.
11)  иметь  круглую  печать  с  полным  наименованием  Товарищества  на  русском языке, штампы и иные индивидуализирующие его атрибуты;

12) представлять и защищать права и  законные  интересы  Товарищества  и его членов  в государственной власти,  органах  местного самоуправления, судебных и правоохранительных органах, коммерческих и некоммерческих организациях; 

13)  предоставлять информацию о своей  деятельности  органам  государственной статистики и налоговым органам, членам Товарищества и иным лицам в соответствии с законодательством РФ и настоящим Уставом;
14)  хранить: 

* Устав Товарищества;

* протокол собрания учредителей;

* документ, подтверждающий государственную регистрацию Товарищества;

* документы на имущество, находящееся на его балансе;

* протоколы всех общих собраний, заседаний Правления, комиссий Товарищества;

* заключения органов финансового контроля и отчёты ревизоров Товарищества;

* номенклатуру документов и дел Товарищества;

* иные документы, предусмотренные законодательством, Уставом или внутренними документами Товарищества.

6.  Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества, а Товарищество не отвечает по обязательствам членов, за исключением обязательств, принятых общим собранием, по которым члены Товарищества несут солидарную ответственность.
Статья  6.  ПРАВОВОЕ РЕГУЛИРОВАНИЕ ОТНОШЕНИЙ В ОБЛАСТИ ВЕДЕНИЯ ГРАЖДАНАМИ САДОВОДСТВА ДЛЯ СОБСТВЕННЫХ НУЖД
Садоводческое товарищество «Скалистый-89», как юридическое  лицо,  ведёт свою
деятельность  с 1996 года    и  руководствовалось нормами  законодательства государства Союза Советских Социалистических республик, нормами законодательства Украины  и  в последствии  нормами  законодательства  государства Российской Федерации – правоприемника  СССР.
1.  Земли Товарищества   переданы в коллективную собственность.

2.  Земли общего  пользования  имеют  статус общей долевой собственности.

3.  Имущество общего пользования, созданное на личные денежные средства членов Товарищества, находящееся на землях общего пользования составляют единство судьбы земельных участков (подпункт 5 части 1 статьи 1 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 года) и является общей долевой собственностью. 

4.  Индивидуальные  земельные   участки, предоставленные гражданам  в собственность под садоводство, поставлены на кадастровый учёт, с присвоением  кадастровых номеров,  внесены  в Единый государственный реестр.

5.  Правовое регулирование ведения гражданами садоводства осуществляется в соответст-вии с Конституцией Российской Федерации,  гражданским,  земельным,  природоохран-ным законодательством Российской Федерации,  законом  № 217-ФЗ , нормативными актами города федерального значения Севастополя и органов местного самоуправления и определяет особенности гражданско-правового положения некоммерческой организации, созданной гражданами для ведения садоводства в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.
6.  Решение об учреждении или   реорганизации  Товарищества  принимается гражданами (учредителями) единогласно на их общем собрании посредством очного  голосования.

7.  Товарищество (учреждено) создано гражданами, являющимися владельцами садовых земельных участков.

8.  Перед голосованием по вопросу учреждения (создания) или реорганизации Товарищества лица, участвующие в собрании, обязаны простым большинством голосов избрать председательствующего на собрании и секретаря собрания.

9.  Решение об учреждении или  реорганизации  Товарищества  оформляется  в  виде протокола  общего собрания, который подписывают председатель  собрания, секретарь собрания и учредители Товарищества.

10.  В решении об учреждении  или  реорганизации Товарищества  указываются  сведения об учреждении или реорганизации Товарищества,  утверждении его Устава, о порядке, размере, способах и сроках образования имущества Товарищества, об избрании постоянно действующего коллегиального исполнительного органа Товарищества (правления), об избрании (назначении) индивидуального исполнительного органа -  Председателя  Товарищества из состава членов правления, и ревизионной комиссии (ревизора).
11.  Решение об учреждении или реорганизации Товарищества должно содержать сведения о результатах голосования учредителей Товарищества по вопросам учреждения или реорганизации Товарищества, о порядке совместной деятельности учредителей по созданию (учреждению) или реорганизации Товарищества, о наделении одного из учредителей полномочием заявителя для обращения в орган, осуществляющий государственную регистрацию юридических лиц.
Статья 7.  УПРАВЛЕНИЕ  ТОВАРИЩЕСТВОМ   И  КОНТРОЛЬ  НАД  ЕГО ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ
1.  Высшим органом Товарищества  является  общее  собрание   членов Товарищества.
В период между общими собраниями управление Товариществом осуществляет Правление Товарищества и его Председатель (он же Председатель Товарищества).

2.  Количество членов Товарищества не может быть менее семи.

3.  В целях эффективного  управления  Товариществом  предусмотрено  наличие  постоян-но действующего коллегиального исполнительного органа – Правления и  единоличного исполнительного   органа -  Председателя Товарищества,  которые при осуществлении своих прав и  исполнении установленных обязанностей, должны действовать в интересах Товарищества. осуществлять свои права и исполнять установленные обязанности добросовестно и разумно.
Разграничение полномочий между общим  собранием  членов  Товарищества,  Правления Товарищества и Председателем Товарищества предусмотрено в статьях 7, 8, 9 настоящего Устава.
4.  Наряду с  исполнительными  органами,  указанными в части 3  настоящей статьи, в порядке и  для целей, которые предусмотрены Уставом Товарищества,  должна быть образована Ревизионная комиссия (ревизор).

5.  Председатель Товарищества,  члены Правления   Товарищества,  Ревизионная комиссия Товарищества  избираются на общем собрании членов  Товарищества на срок, установ-ленный Уставом Товарищества, но не более чем на пять лет из числа его членов  тайным или открытым голосованием. Решение о порядке голосования (тайное или открытое) по вопросам, указанным в настоящей части, принимается общим собранием членов Товари-щества простым  большинством  голосов от общего числа присутствующих на таком собрании.  Одно и то же  лицо может переизбираться  неограниченное число  раз  на  должности в органах  Товарищества.
6 . Лица,  избранные  в  исполнительные  органы Товарищества,  продолжают исполнять  свои полномочия  до избрания новых исполнительных органов Товарищества.

7.  Решения органов Товарищества,  принятые  в  пределах компетенции таких органов, являются обязательными для исполнения  всеми членами Товарищества и гражданами, ведущими садоводство без участия в Товариществе.
8.  Сроки  проведения  общих собраний определяются Уставом Товарищества.

9.  Перевыборы Правления и  Председателя  Товарищества  могут  быть проведены досрочно  по  требованию не менее одной четверти членов Товарищества или по требованию Ревизионной комиссии .

10.  Перевыборы Ревизионной комиссии  могут  быть  проведены досрочно по требованию не менее одной четверти членов Товарищества.

11. Председателем Товарищества, а также в состав Правления и Ревизионной  комиссии  
не  могут  избираться лица, имеющие уголовную судимость за  посягательство на собственность и жизнь людей, а также за взяточничество, а также имеющий стаж членства в Товариществе не менее года.

12.  Выборы Председателя Товарищества, Правления, Ревизионной комиссии,  а также делегатов, представляющих Товарищество на общественных мероприятиях, проводятся открытым  или  тайным  голосованием по усмотрению общего собрания.

Избранными считаются кандидаты, за которых проголосовало более половины участников собрания. При получении кандидатами менее половины голосов проводится следующий тур выборов по двум кандидатам, получившим наибольшее число голосов.

13.  В случае избрания нового Председателя Товарищества и/или Председателя Ревизионной комиссии, Председатели органов, полномочия  которых прекращены, обязаны организовать и в пятидневный срок обеспечить передачу по актам вновь избранным Председателям документации и имущества Товарищества.

Круглую печать, штампы для ведения делопроизводства, бланки документов строгого учёта  Председатель,  полномочия  которого прекращены, обязан передать вновь избранному Председателю после окончания собрания немедленно.   
14 . К исключительной  компетенции  общего  собрания  относятся:
1)  принятие, изменения и дополнения   Устава Товарищества, или утверждение Устава в новой редакции, с регистрацией в установленном порядке;
2)  избрание органов Товарищества (Председателя Товарищества, членов Правления Товарищества, членов Ревизионной комиссии (ревизора), досрочное прекращение их полномочий;

3)  определение условий, на которых осуществляется оплата труда Председателя Товарищества, членов Правления Товарищества, членов  Ревизионной  комиссии (Ревизора), а также иных лиц, с которыми  Товариществом  заключены трудовые договоры; 

4)  принятие решений о приобретении Товариществом земельных участков, находящихся в   государственной  или  муниципальной собственности, о совершении необходимых действий для приобретения указанных земельных участков;
5)  принятие решений о создании (строительстве, реконструкции)  или приобретении имущества общего пользования, в том числе земельных участков общего назначения, и о порядке его использования;
6)  принятие решения о передаче недвижимого имущества  общего  пользования  в  общую долевую собственность собственников земельных участков,  расположенных в границах территории садоводства, в государственную собственность,  в собственность муниципального образования,  в границах которого расположена территория садоводства;
7) принятие решений о  приобретении  земельных  участков,  относящихся  к имуществу общего пользования, в собственность юридического лица; 

8)  приём  граждан   в  члены Товарищества, исключение граждан из числа членов Товарищества, определение порядка  рассмотрения  заявлений  граждан  о приёме  в члены Товарищества;

9)  принятие решений  об открытии   или  закрытии  банковских счетов Товарищества;

10)  одобрение проекта  планировки  и (или)  проекта межевания территории,  подготов-ленных в отношении территории садоводства;

11)  распределение образованных на основании утверждённой документации по планировке территории садовых земельных участков  между  членами  Товарищества  с указанием условных номеров земельных участков,  согласно утверждённому проекту межевания территории для их последующего представления в соответствии с Земельным кодексом  Российской Федерации;

12) утверждение  отчётов  Правления  Товарищества,  Ревизионной комиссии (Ревизора Товарищества, отчётов Председателя Товарищества);

13) утверждение  положения  об оплате  труда  работников  и членов органов Товарищества, членов Ревизионной  комиссии (Ревизора),  заключивших трудовые договоры с Товариществом; 

14)  принятие решений о создании ассоциаций (союзов) Товариществ,  вступления в них или выходе из них;

15) заключение договора с аудиторской   организацией  или  индивидуальным  аудитором; 

16) утверждение  порядка  ведения  общего  собрания  членов Товарищества, деятельности Председателя Товарищества, Правления Товарищества и Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества;

17) определение  порядка  рассмотрения  органами Товарищества заявлений (обращений, жалоб)  членов Товарищества;
18) рассмотрение  жалоб  членов Товарищества на решения и действия  членов  Правления,  Председателя Товарищества, членов Ревизионной комиссии (Ревизора) Товарищества;

19) утверждение  отчётов  Председателя Товарищества,  Правления  Товарищества, Ревизионной комиссии (Ревизора);
20) принятие решения об избрании  председательствующего  на общем собрании членов Товарищества;
21)  утверждение приходно-расходной сметы  Товарищества  и принятие решения о её исполнении;
22) определение размера и срока внесения  взносов,  порядка  расходования целевых взносов, а также размера и срока внесения платы, предусмотренной частью 3 статьи 22 настоящего Устава;
23)  утверждение финансово-экономического обоснования размера взносов, финансово-экономическое обоснование размера платы, предусмотренной частью 3 статьи 22 настоящего Устава Товарищества;
24) принятие решения о возможности привлечения заёмных средств и кредитов. В соответствии с положениями настоящего Устава  и  действующим  законодательством Российской Федерации;


25) принятие решений о формировании фондов Товарищества;

26) принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества, о назначении

ликвидационной  комиссии  (ликвидатора)  и  об   утверждении промежуточного ликвидационного баланса и  ликвидационного баланса;

27) утверждение Положений и внутренних регламентов, в том числе регламента общего собрания, положения о Правлении Товарищества и регламента его деятельности;

Положения  о  Ревизионной  комиссии (Ревизоре)  и регламента её деятельности; внутреннего распорядка работы Товарищества;

28) принятие решений о формировании и использовании  имущества Товарищества, о создании и развитии объектов инфраструктуры, а также установлении размера целевого фонда и соответствующих взносов;
29)  изменение сроков внесения взносов малообеспеченным членам Товарищества;
29)  поощрение членов Правления,  Ревизионной комиссии и других лиц;
30)  утверждение видов работ, осуществляемым по трудовым договорам,  штатов работников и размеров их заработной платы;
31)  принятие решений о приобретении земельных участков, относящихся к имуществу общего пользования,  в собственность юридического лица;
32)  общее собрание членов Товарищества вправе  рассматривать любые вопросы деятельности Товарищества и принимать по  ним  решения,  в соответствии норм          Главы 9.1 Гражданского кодекса РФ.
33)  Вопросы,  отнесённые  к  исключительной компетенции  общего собрания членов  Товарищества, не могут  быть  переданы им  для  решения другим  органам Товарищества,

если  такая  возможность  прямо  не  предусмотрена законом.   

15.  По  вопросам,  указанным в пунктах 1 – 6, 10, 21- 24 части 1 настоящей статьи, решения общего собрания членов Товарищества принимаются  квалифицированным большинством не менее двух третей голосов от общего числа присутствующих на общем собрании членов Товарищества.
16.  По  вопросам,  указанным в пунктах 1 – 6, 10, 21 – 24 части 1  настоящей статьи, решения  общего собрания членов Товарищества принимаются с учётом голосования лиц, указанных в части 1 статьи 22. Устава Товарищества, проголосовавшим по указанным вопросам в порядке, установленном настоящим Федеральным законом.
17.  По   иным  вопросам,  указанным в части 1  настоящей статьи, решения общего собрания членов Товарищества принимается большинством  голосов от общего числа членов, присутствующих на общем собрании членов Товарищества. 
.
18.  Порядок работы общего собрания.
1)  Общее собрание может быть очередным и внеочередным.

2)  Очередное общее собрание членов Товарищества созывается его   Правлением по мере необходимости, но не реже, чем один раз в год.
19.   Внеочередное  общее  собрание  членов Товарищества должно проводится по требованию:

- Правления Товарищества,
- Ревизионной комиссии (Ревизора);

- членов Товарищества в количестве более, чем  одна  пятая   членов Товарищества.
20.  Внеочередное  общее  собрание  членов  Товарищества может быть проведено также  по требованию органа местного самоуправления по месту нахождения территории садоводства.

21. . В случаях,  предусмотренных  пунктами  2 и 3  части  1 и частью 7 настоящей статьи, требование о проведении  внеочередного общего собрания членов Товарищества
вручается  лично председателю Товарищества либо направляется заказным письмом  с уведомлением о вручении Председателю Товарищества или в Правление Товарищества по месту нахождения территории садоводства.

22.  Требование  о  проведении   внеочередного  общего  собрания  членов Товарищества должно содержать перечень вопросов,  подлежащих включению в повестку внеочередного 

общего  собрания  членов Товарищества ,  а  также может содержать предлагаемые решения по каждому из них.
23.  Правление Товарищества  обязано  в течении  семи дней со дня получения предложе​ния или требования Ревизионной комиссии  или  одной  пятой  членов Товарищества о проведении внеочередного общего собрания принять решение о проведении такого собрания,  в письменном  виде сообщить об этом инициаторам  внеочередного собрания, организовать   и не позднее тридцати дней со дня получения требования,  указанного в частях 6 и 7 настоящей статьи  обеспечивает  проведение внеочередного общего собрания  членов Товарищества.

24.  В случае  нарушения  Правлением  Товарищества  срока и порядка проведения внеочередного общего собрания членов Товарищества, установленного частью 10 настоя-щей статьи, Ревизионная комиссия (ревизор), члены Товарищества, орган местного самоуправления, требующие проведения  внеочередного общего собрания членов Товарищества,  вправе  самостоятельно обеспечить проведение  внеочередного общего собрания членов Товарищества при условии соблюдения положений частей 14 –19 настоящей статьи.

25.  Правление может отказать в проведении внеочередного общего собрания в случае, если не соблюдён установленный в пункте 14-19 настоящей статьи порядок подачи предложения или требования о созыве внеочередного общего собрания. После принятия решения  Правления об отказе в проведении внеочередного   общего  собрания,  оно должно об этом сообщить в письменной форме инициаторам предложения или требования о проведении общего собрания после принятия решения об отказе.

Отказ Правления о проведении внеочередного общего собрания может быть обжалован инициаторами требования внеочередного общего собрания в суде. 
26.  Уведомление о проведении общего собрания членов Товарищества, содержащее дату, время, место проведения собрания, а также его повестку,  не менее чем  за две недели до дня  его проведения:

1)  размещается   на  информационных   щитах,  расположенных   в границах территории садоводства;
2) размещается на сайте Товарищества и информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (при его наличии);
3)  направляется по  адресам  или электронным адресам,  указанным в  реестре членов Товарищества (при наличии электронного адреса уведомление  направляется только в форме электронного сообщения);

4) направляется в виде СМС –сообщений через службу коротких сообщений сотового оператора, на мобильный телефон (при его наличии);

4)  сообщение о проведении общего собрания членов Товарищества может быть размещено в средствах массовой информации, определённых субъектом Российской Федерации.

27.  Уведомление  о  проведении общего собрания  членов  Товарищества,  в соответствии с пунктами 1 и 2 части 12 является обязательным, а  в соответствии с пунктами 3-4, является возможным.

16.  В уведомлении о проведении общего собрания членов Товарищества должны быть указаны перечень вопросов, подлежащих рассмотрению  на  общем  собрании,  дата, время и место проведения общего собрания членов  Товарищества.. Включение в указанный перечень дополнительных вопросов непосредственно при проведении такого собрания не допускается.
17.  В случае включения в повестку  общего  собрания  вопросов,  указанных в пунктах  
4 - 6, 22- 23  части 1 настоящей статьи, правообладатели  земельных участков, указанные в части 1 статьи 22, уведомляются о проведении общего собрания  в порядке, установлен-ном  для  уведомления членов Товарищества.
18.  Правление Товарищества обязано обеспечить возможность ознакомления с проектами документов и иными материалами, планируемыми к рассмотрению на общем собрании, не менее чем за семь дней до даты проведения  общего  собрания,  в том числе с проектом приходно-расходной сметы в случае, если повестка общего собрания  предусматривает вопрос об утверждении приходно-расходной сметы Товарищества. В случае нарушения срока, предусмотренного настоящей частью, рассмотрение указанных проектов документов и иных материалов на общем собрании членов  Товарищества  не допускается.
19.  Для членов Товарищества,  а  также  для  всех не являющихся  его членами- право-обладателей земельных  участков, расположенных в границах территории  садоводства, должен быть обеспечен  свободный доступ к месту проведения   общего собрания членов Товарищества.

20.  Общее собрание правомочно, если на указанном собрании присутствуют более чем пятьдесят процентов членов Товарищества или их представителей.

21.  Правление может отказать  в  проведении  внеочередного общего собрания в случае, если не соблюдён установленный в пункте 14 – 17  настоящей статьи порядок подачи предложения или требования о созыве внеочередного общего собрания. 

После принятия решения Правления об отказе  в  проведении  внеочередного общего собрания, оно должно об этом сообщить в письменной форме инициаторам предложения или требования о проведении общего собрания сразу после принятия решения об отказе. Отказ правления о проведении внеочередного общего собрания может быть обжалован инициаторами  требования  внеочередного   собрания в суде.

22.  Председательствующим  на общем собрании членов Товарищества  является Председатель Товарищества, если иное решение не  принято этим собранием.

Общее собрание  членов  Товарищества  вправе  выбрать любого председательствующего из числа присутствующих,  обязательное наличие секретаря  общего собрания членов Товарищества не предусматривается.
23.  В случаях,  определённых Правлением Товарищества,  решение общего собрания членов Товарищества может быть принято в форме очно-заочного или  заочного голосования. 
24.  По вопросам, указанным в пунктах 1, 2, 4 - 6, 21 – 24 части 1  настоящей  статьи  проведение  заочного голосования не допускается. 
25.  В случае, если при проведении общего собрания  членов  Товарищества по вопросам, указанным  в  пунктах 1, 2, 4 – 6, 21 -24 части 1 настоящей статьи,  такое общее собрание членов Товарищества не имело указанного в части  18 настоящей статьи кворума, в дальнейшем  решение такого общего собрания  членов Товарищества по тем же вопросам повестки такого общего собрания  членов Товарищества может быть принято путём проведения  очно-заочного  голосования.
В  данном  случае очное общее собрание признаётся несостоявшимся.

26.  Результаты  очно-заочного голосования  при принятии  решений общим собранием  членов Товарищества  определяются совокупностью:

1)  результатов  голосования  при  общем  обсуждении вопросов повестки  общего собрания членов Товарищества;
2) результатов  голосования  членов Товарищества, направивших  до проведения общего собрания  членов Товарищества свои решения в письменной форме по вопросам повестки  общего собрания членов Товарищества в его Правление.
27.  Принятие решения общего собрания  путём  заочного  голосования  не предполагает очного обсуждения вопросов повестки такого собрания и осуществляется путём подведения  итогов  голосования членов Товарищества, направивших до дня проведения такого  общего собрания свои решения в письменной форме по вопросам повестки общего со0брания  в его Правление.
28.  Решения  общего собрания  оформляются  протоколом с  указанием  результатов голосования и приложением  к нему списка с подписью каждого члена Товарищества либо его  представителя (копия доверенности представителя прилагается), члена принявших участие в общем собрании. 

Протокол общего собрания  подписывается  председательствующим на собрании членов Товарищества.

В случае принятия общим  собранием  решения путём очно-заочного голосования  к такому решению также прилагаются решения в письменной форме лиц, указанных в пункте 2 части 31 настоящей статьи. В случае участия в общем собрании лиц, указанных в части 1 статьи 22 настоящего Устава,  результаты  голосования таких лиц по вопросам повестки общего собрания  оформляются по правилам, предусмотренным настоящей частью для оформления  результатов голосования членов Товарищества.
29.  Решения  общего  собрания  являются обязательными для исполнения органами
Товарищества, членами Товарищества, а также лицами, указанными в части 1 статьи 22 настоящего Устава Товарищества,  в случае,  если такие решения принимаются по вопросам, указанным в пунктах 4 – 6, 22, 23,  части 1  настоящей статьи).
30.  В решении общего собрания  о передаче недвижимого имущества общего пользования в общую долевую собственность собственников садовых  земельных участков,  расположенных в границах территории садоводства  указываются:

  1) фамилия, имя, отчество (последнее- при наличии) , реквизиты документов, удостоверяющих личность собственников  земельных участков,  расположенных в границах территории садоводства, в общую долевую собственность которых передаётся имущество общего пользования;

  2) описание и кадастровые номера объектов, относящихся к имуществу общего пользования и передаваемых в общую долевую собственность собственников  земельных участков, расположенных в границах территории садоводства;

  3)  размер доли в праве общей долевой собственности на имущество общего пользования,  возникающей в связи с передачей этого имущества  в общую долевую собс-твенность собственников земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, реквизиты документов, подтверждающих право собственности Товарищест-ва на передаваемое имущество общего пользования.
31.  Решения общих собраний вступают в силу с момента их принятия.

32.  Очное голосование на общем собрании членов Товарищества проводится открыто простым поднятием рук, или заполнением и подачей именного бюллетеня, установленного образца, либо тайно – заполнением и подачей безымянного бюллетеня установленного образца.

33.  Заочное голосование проводится путём подачи именных  бюллетений  установленного образца в течении определённого периода времени, отведённого для такого голосования, в остальном, принятие  решения путём заочного голосования,  соответствует процедуре принятия решений путём очного голосования. Подача бюллетеня может быть проведена членом Товарищества любым из следующих способов:

1) лично;

2) почтовым отправлением с уведомлением;

3) электронным письмом с адреса электронной почты указанного в Реестре членов Товарищества на электронный адрес Товарищества (в этом случае распечатка электронного письма и прилагаемого бюллетеня заверяются подписью Председателя Товарищества и печатью Товарищества.

34.  Перед началом общего собрания должна быть организована письменная регистрация членов Товарищества –участников собрания, с указанием фамилии и инициалов каждого участника, номер земельного участка, пользователем или собственником которого он является, с личной подписью, удостоверяющей доверенность его регистрации.

Список (реестр) участников общего собрания приобщается к протоколу собрания и является документом. Подтверждающим наличие необходимого кворума для его проведения.

35.  При принятии решения о созыве общего собрания Правление Товарищества определяет форму голосования (открытое голосование путём поднятия рук или тайное голосование,  путём  оформления  бюллетений  для голосования) по всем или отдельным вопросам повестки дня общего собрания. Если Правление не определяет форму голосования по какому-либо вопросу повестки дня, голосование по данному вопросу осуществляется на общем собрании открыто (путём  поднятия  рук).
36.  Для подсчёта голосов на общем собрании членов Товарищества должна быть избрана счётная комиссия из состава участников, в составе не менее двух человек.

В обязанность счётной комиссии входит:

1) подсчёт голосов членов Товарищества при открытом голосовании простым поднятием

Рук и сообщение результатов секретарю общего собрания;

2) раздача и сбор заранее подготовленных  бюллетений при   тайном голосовании с последующей передачей их для совместного подсчёта секретарю общего собрания;

3) подписание совместно с секретарём собрания Протокола собрания, совершённого в письменной форме, содержащего результаты голосования.
37.  Подготовка, рассмотрение и принятие на общем собрании членов Товарищества проектов нового устава или изменений и дополнений к нему осуществляется в следующем порядке:

1)  Правление, на основании решения общего собрания. Инициирует процедуру создания проекта нового Устава или изменений и дополнений к действующему Уставу.
Для создания проекта могут привлекаться как члены товарищества. так и сторонние специалисты, обладающие необходимыми знаниями или квалификацией, составляющие рабочую группу.

2) Проект нового Устава или изменений и дополнений к действующему Уставу, должен быть опубликован на сайте Товарищества, в сети Интернет, не позднее, чем за девяноста дней до Общего собрания членов Товарищества, в повестку дня которого внесён вопрос о принятии этого документа. Одновременно проект Устава или изменений и дополнений к действующему Уставу должен быть доступен для ознакомления членам Товарищества в Правлении Товарищества.

3) В течении шестидесяти дней Правлением  принимаются  предложения  членов Товарищества к проекту нового Устава или изменений и дополнений к действующему Уставу. Предложения принимаются  Правлением  в  письменном  виде и/или электронном виде на почту Правления Товарищества;
4) По мере поступления предложений от членов Товарищества, эти предложения анализируются рабочей группой и принимаются или отклоняются исходя из соответствия действующему законодательству Российской Федерации, целям и задачам Товарищества.

На каждое поступившее обращение должен быть дан письменный ответ, вне зависимости от того, поступило ли оно в письменной или электронной форме.

5) В течении тридцати дней, на основании опубликованного проекта нового Устава или изменений и дополнений к действующему Уставу, и поступивших от членов Товарищества, рабочей группой готовится суммирующий проект для вынесение на общее собрание, для утверждения.

6) Суммирующий проект принимается на общем собрании членов Товарищества, не менее чем двумя третями голосов от присутствующих членов Товарищества или их представи-телей, и вступает в силу с этого момента.

38. Решения общих собраний членов Товарищества и других органов Товарищества могут быть обжалованы в суде, в случае нарушения законных прав и интересов членов Товарищества.

39.  Члены Товарищества вправе участвовать в работе общего собрания и в голосовании лично или через своего представителя, полномочия которого должны быть оформлены до собрания доверенностью, заверенной Председателем Товарищества либо нотариусом.

Любой член Товарищества вправе передать свои полномочия на основании простой письменной доверенности любому третьему лицу, которому от доверяет представлять свои  интересы, определяя  при этом круг вопросов, по которым он уполномочивает действовать своего  представителя, а также  срок действия его  полномочий.

При этом нотариальное удостоверение такой  доверенности не требуется и  может  осуществляться  по  желанию  члена Товарищества.

40.  В  случае  участия в общем  собрании членов Товарищества лиц, ведущих садоводство без участия в Товариществе, результаты голосования таких лиц по вопросам повестки общего собрания членов Товарищества оформляются по  правилам, предусмотренным  для  оформления  результатов голосования членов Товарищества.
41.  Один член  Товарищества  может  представлять интересы  другого члена (или нескольких членов этого Товарищества. Для этого   такому  «уполномоченному»  на собрании  необходимо иметь доверенности от лиц,  которых  он  предоставляет.

42. Решения  общих собраний  доводятся  до сведения членов Товарищества  путём размещения  решений на информационных стендах и щитах, находящихся в помещении правления и на территории Товарищества, на сайте Товарищества, посредством электронной почты.
Статья  8.  ПРАВЛЕНИЕ ТОВАРИЩЕСТВА
1.  Правление Товарищества  является  коллегиальным  исполнительным органом управления  Товариществом и   подотчётно  общему  собранию членов  Товарищества .Правление Товарищества осуществляет текущее руководство деятельностью Товарищества.
2.  Председатель  Товарищества  является  членом  Правления  Товарищества  и  его Председателем.

3.  Правление  отвечает  за  всю организационно-управленческую работу  в Товариществе по выполнению законодательства Российской Федерации, настоящего Устава и решений общих собраний.

4.  Количество   членов  Правления  Товарищества не может быть менее трёх человек и должно составлять не более пяти процентов  от общего числа членов Товарищества.  
5.  Правление Товарищества   избирается  исключительно  общим собранием  из  числа  членов  Товарищества  на срок  пять лет.

6. Заседания  Правления  Товарищества созываются  Председателем Товарищества  по мере необходимости, но не реже одного раза  в  два месяца.
7.  Заседание Правления правомочно, если на  нём  присутствуют  не  менее половины его членов.   
8.  Решения  Правления  Товарищества  принимаются открытым  голосованием простым большинством  голосов присутствующих  его членов. 

При равенстве голосов голос Председателя Товарищества  является решающим.

9.  Решения  Правления обязательны для  исполнения  всеми членами Товарищества, а также его работниками,  заключившими трудовые договоры.

9.  К  полномочиям  Правления Товарищества  относятся:
1)  практическое  выполнение  решений общих собраний  членов  Товарищества;

2)  принятие решения о проведении очередного  или  внеочередного общего собрания  членов Товарищества и обеспечение его проведения в очной, очно-заочной или заочной форме;  
3)  принятие решения о проведении общего  собрания  членов  Товарищества   или   обеспечение принятия решения общего собрания членов  Товарищества в форме очно-заочного или заочного голосования;
4)  руководство текущей деятельностью Товарищества;
5)  принятие  решения  о заключении договоров с организациями, осуществляющими снабжение электроэнергией, водой, газом,  обеспечение пожарной безопасности и  иную деятельность, направленную на достижение целей Товарищества;

6)  принятие решений о заключении договоров с оператором по обращению с твёрдыми коммунальными отходами;
7)  обеспечение исполнения обязательств по договорам, заключённым Товариществом; 

8)  обеспечение  создания  и  использования имущества общего пользования Товарищества, а  также создание   необходимые  условия  для совместного владения, пользования  и  распоряжения  гражданами таким  имуществом;

9)  составление  приходно-расходных смет и отчётов Правления Товарищества  и представление их на утверждение   общему собранию членов Товарищества;
10)  ведение учёта и отчётности Товарищества, подготовка годового отчёта и представление его на утверждение общему собранию членов Товарищества;

11)  обеспечение ведения делопроизводства и содержание  архива  Товарищества;

12)  контроль  за  своевременным  внесением взносов,  предусмотренных настоящим Уставом, обращение в суд за взысканием  задолженности  по уплате взносов  или платы, предусмотренной частью 3 статьи 22 настоящего Устава, в судебном порядке;

13)  рассмотрение заявлений, жалоб и  предложений  членов  Товарищества;

14)  разработка и предоставление на утверждение общего собрания членов Товарищества порядка  ведения  общего собрания  членов Товарищества и иных  внутренних  распорядков   Товарищества, внутренних Положений и регламентов, положений по оплате труда работников и членов органов  Товарищества,  заключивших трудовые договоры с Товариществом;
15)  подготовка финансово-экономического обоснования размера взносов, вносимых членами Товарищества,  и  размера платы, предусмотренной частью  3  статьи 22 настоящего  Устава;
16) организация охраны имущества Товарищества;

17) организация  строительства,  ремонта и  содержания зданий, сооружений, инженерных сетей, проездов и других объектов общего пользования Товарищества;

18) приём на работу в Товарищество лиц по трудовым договорам, определение их трудовых обязанностей, их увольнение, поощрение и наложение на них взысканий, ведение учёта работников;

19) приостановка полномочий Председателя Товарищества в случае совершения им грубых  нарушений  требований  действующего  законодательства  Российской Федерации, Устава Товарищества, хозяйственно-финансовой дисциплины, с последующим вынесением вопроса на рассмотрение Ревизионной комиссии и общего собрания;
20) разрешение, а также содействие разрешению конфликтов и споров между членами Товарищества в границах требований Устава, а при необходимости вынесение этих вопросов на общее собрание. При несогласии с решением этих органов и в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, споры разрешаются местными органами власти и самоуправления, а также судом.

21) планирование и организация ежегодных коллективных работ социально-хозяйственного назначения: по благоустройству, общих агротехнических мероприятий, по борьбе с сорняками и вредителями; по обеспечению пожарной, санитарной и экологической безопасности и иных;
10  Правление,  в соответствии с его Уставом имеет право принимать решения, необходимые для достижения целей деятельности Товарищества, за исключением решений отнесённых настоящим Уставом к полномочиям иных органов Товарищества
11.  Приходно-расходная смета Товарищества, составляемая Правлением Товарищества должна содержать указание на размер предполагаемых доходов и расходов Товарищества, перечень  предполагаемых мероприятий и ответственных за  их обеспечение должностных лиц Товарищества.
12.  Приходно-расходная смета может составляться на календарный год или на иной  срок,  во время которого предполагается осуществление мероприятий, требующих расходов Товарищества.

13. Правление должно иметь периодически обновляемый реестр садоводов с указанием их почтовых и домашних адресов и телефонов, необходимых для работы Правлению.

14.  Вопрос  о  досрочном  переизбрании  Правления  может быть поставлен по  требованию более, чем одной пятой всех членов Товарищества, или более половины членов Правления. Члены  Правления  вправе досрочно сложить  свои  полномочия..
15.  Члены Правления и Председатель Товарищества при осуществлении своих прав и исполнении установленных обязанностей должны действовать в интересах Товарищества, осуществлять свои права и исполнять установленные обязанности добросовестно и разумно.

16.  Председатель Товарищества  и  члены Правления несут ответственность перед Товариществом  за  убытки, причинённые Товариществу своими действиями (бездействием).

При этом не несут ответственность члены Правления, голосовавшие против решения, которое повлекло за собой причинение Товариществу убытков, или не принимавшие участие в голосовании.

В связи с этими положениями все члены Правления, присутствующие на заседании правления,  должны   визировать протокол  заседания  Правления, подписанный Председателем Товарищества.
17. Председатель Товарищества и члены Правления при выявлении финансовых зло-употреблений или нарушений, причинения убытков Товариществу могут быть привлечены к дисциплинарной, материальной, административной или уголовной ответственности в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

18.  Вопрос  об  ответственности  за  совершённые  противоправные действия (бездейст-                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           вие) Председателя и членов Правления, повлекшие имущественный ущерб для членов Товарищества, может быть поставлен непосредственно самими членами Товарищества на общем собрании или путём обращения в исполнительные органы власти, либо в правоохранительные органы. Наиболее ответственная роль принадлежит ревизионной комиссии Товарищества, и от её эффективности во многом зависит профилактика злоупотреблений в финансово-хозяйственной деятельности Председателя Товарищества.

19.  Председатель не имеет  права  брать  кредиты  без  разрешения  общего собрания. 

Председатель обязан организовывать информирование членов Товарищества о всех законодательных материалах,  касающихся жизни Товарищества (на сайте, на стенде, на собраниях и каждому члену  Товарищества,  обратившемуся  за информацией).
20.  При отсутствии в составе Правления  лица, имеющего соответствующую профессио-нальную подготовку и квалификацию для выполнения обязанностей бухгалтера, Правление имеет право для выполнения указанных обязанностей принять по трудовому договору лицо, которое не является членом Товарищества и Правления либо заключить договор аутсорсинга на предоставление бухгалтерских услуг.

21.  При необходимости  Правление  создаёт из членов Товарищества общественные комиссии, которые работают под его руководством.

22. Члены  Правления,  как правило, выполняют свои обязанности на общественных началах. Решением  общего  собрания  за работу членам  Правления,  Ревизионной комиссии (Ревизору), а также общественных комиссий Правления может выплачиваться денежное вознаграждение из средств Товарищества, образуемых за счёт взносов.  

23.  Решения  Правления  доводятся  до сведения  членов  Товарищества  путём размещения  их копий на официальном  сайте Товарищества в сети Интернет, информационных щитах, почтовым отправлением с уведомлением, лично  в  руки  или иными способами, принятыми Правлением.

24.  Заседания  Правления могут быть открытыми – в этом случае на заседании может присутствовать любой  член  Товарищества  или  его законный представитель; или закрытыми – в этом случае на заседании могут присутствовать только члены Правления, Председатель Товарищества, а также специально приглашённые лица.

Решение об открытом или закрытом формате проведения заседания Правления Товарищества  принимается  каждый  раз,  в начале заседания Правления. После принятия Правлением  решения  о закрытом формате заседания  все, не имеющие права присутствия на заседании обязаны покинуть помещение Правления.
25.  Во время  заседаний  Правления  может  проводиться  видео- и   аудио запись  заседания техническими средствами, находящимися в распоряжении Правления. Видео- и аудио запись заседания Правления может являться  исходным  материалом  для составления  протокола заседания Правления, в случае, когда этот протокол не ведётся письменно в процессе заседания.  При открытом  формате  заседания Правления, присутствующие члены Товарищества  или  их законные представители имеют право осуществлять индивидуальную видео- и аудио запись заседания.

26. Решение о приостановке  Полномочий  Председателя  Товарищества, принимается не менее чем двумя третями голосов членов Правления Товарищества. С момента принятия решения о приостановке полномочий Председателя Товарищества и до созыва внеочередного общего собрания  членов  Товарищества,  руководство  Товариществом осуществляется Правлением, с принятием  решений простым большинством  голосов.

27.  В целях обеспечения  членами  Товарищества,  а  также лицами,  ведущими садоводство без участия в Товариществе на садовых земельных участках, расположенных в границах садоводства, положений настоящего Устава, Правлением могут быть разработаны и утверждены решением общего собрания внутренние нормативные документы:

1)  Правила внутреннего распорядка;

2)  Положение о  взносах  и  платежах;

3)  Положение о Реестре членов Товарищества;

4)  Положение о Ревизионной комиссии (Ревизоре) Товарищества;

5)  Положение о порядке обработки обращений граждан;

6)  Положение о порядке обработки персональных данных.

7)  Положение об участии члена Товарищества в коллективных работах.
8)  Другие нормативные акты по решению Правления.

Утверждённые общим  собранием  членов Товарищества нормативные документы, являются обязательными для исполнения членами Товарищества, а также лицами, ведущими садоводство без участия в Товариществе, в части их непосредственно  касающейся.

28.  Во исполнение требований действующего законодательства Российской Федерации и настоящего Устава, Правление предоставляет информацию о деятельности Товарищества, его Правления, Председателя Товарищества, бухгалтерскую отчётность и иную документацию, на основании письменного заявления члена Товарищества или лица, ведущего садоводство без участия в Товариществе, которое должно содержать фамилию, имя, отчество (при наличии) заявителя, номер участка, причину запроса, дату заявления, контактный телефон и почтовый адрес, по  которому может быть направлен ответ.

Правление обязано ответить на заявление письменно, в течении тридцати дней, считая с даты следующей за датой получения заявления. На заявление, содержащее неполную и недостоверную информацию Правление вправе не отвечать.
29.  Правление Товарищества вправе принимать решения о проведении работ, выполняе-мых коллективно и обязательные к исполнению членами Товарищества, связанных с благоустройством земельного участка общего пользования и прилегающих территории, ремонтов объектов инфраструктуры, строительством объектов общего пользования, ликвидации последствий аварий, стихийных бедствий и т.п. В случае отклонения члена Товарищества от участия в коллективных работах  и от  уплаты  компенсации за неучас-тие в них Товарищество вправе применить к владельцу садового земельного участка меры воздействия, в том числе и штрафные, предусмотренные настоящим Уставом и действующим  законодательством Российской Федерации.  

30.  Правление Товарищества имеет право инициировать процедуру признания  участка брошенным и подготовить документы для рассмотрения дела в суде. Основанием для принудительного прекращения прав на земельный участок согласно 284-286 статей Гражданского кодекса и статьи 45 Земельного кодекса Российской Федерации служат:
1)  использование садового участка не в соответствии с его целевым назначением, либо не использование участка по целевому назначению свыше трёх лет без объективных уважительных причин;

2)  использование участка способами, приводящими к существенному снижению плодородия земли или значительному ухудшению экологической обстановки;

3)  не устранения совершённых умышленно следующих правонарушений: отравление, загрязнение, порча или уничтожение плодородного слоя почвы, повлёкшего за собой причинение вреда здоровью людей или окружающей среде;

4)  систематическая неуплата предусмотренных платежей и земельного налога;

5)  изъятие земель для государственных нужд.

Решение об изъятии земель не освобождает члена Товарищества от ответственности перед Товариществом по возмещению вреда, причинённого им в результате своих действий.
31.  Правление Товарищества, в пределах своих полномочий, решает иные вопросы деятельности Товарищества.

Статья  9 .  ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ТОВАРИЩЕСТВА
1.  Председатель Товарищества избирается из числа  членов  Правления  исключительно общим  собранием  на срок  пять  лет и является Председателем Правления, с возмож-ностью переизбрания и может осуществлять свои полномочия как на общественных началах, так и на профессиональной основе в соответствии с заключённым трудовым договором. 
2.  Председатель Товарищества  является  единоличным исполнительным органом Товарищества и действует без доверенности от его имени, в том числе:

1)  председательствует  на  заседаниях  Правления  Товарищества  и  руководит коллегиальной его деятельностью;

2)  имеет право первой подписи под финансовыми документами, которые в 

соответствии  с  Уставом  Товарищества  не подлежат обязательному одобрению Правлением  Товарищества или общим собранием членов Товарищества;

3)  подписывает   документы  от имени Товарищества,  в том  числе одобренные решением общего собрания членов Товарищества, а также подписывает   протоколы  заседания Правления Товарищества;

4)  осуществляет представительство от имени Товарищества в органах государственной власти, органах местного самоуправления, а также в отношениях с иными лицами;

5)  выдаёт доверенности без права передоверия;
6)  заключает сделки, открывает и закрывает банковские счета, совершает иные операции по банковским счетам, в том числе на основании решений общего собрания членов Товарищества  или  его   Правления , в случаях, если принятие решений о совершении таких действий относится к исключительной компетенции общего собрания членов Товарищества или его Правления;

7 )  принимает на работу в Товарищество работников по трудовым договорам, 

осуществляет права и обязанности Товарищества как работодателя по этим договорам;  

8)  рассматривает заявления членов Товарищества;
9) обеспечивает разработку и вынесение на утверждение общего собрания внутренних положений и регламентов, положения об оплате труда   работников, заключивших трудовые отношения с Товариществом.

3.  Председатель Товарищества в соответствии с Уставом Товарищества исполняет другие необходимые для обеспечения деятельности Товарищества обязанности, за исключением обязанностей,  которые  предусмотрены настоящим Уставом  и  исполнение которых является полномочием иных органов Товарищества.
4.  Председатель Товарищества не  вправе  единолично  решать вопросы, связанные с привлечением сторонних заёмных средств и кредитов, поскольку эти вопросы  отнесены  к исключительной компетенции общего собрания.

5.  Председатель Товарищества отвечает за состояние оперативного  руководства  всей текущей деятельностью Товарищества и коллективной деятельности Правления.
6.  Председатель  Товарищества,  при  осуществлении своих прав и исполнения установленных обязанностей должен действовать в интересах Товарищества,  вести дела юридически, экономически и технически грамотно, добросовестно и разумно.
7.   В случае принятия  Правлением  Товарищества  решения о приостановке полномочий Председателя в определённом настоящим Уставом порядке, Председатель обязан подчиниться этому решению и приостановить свою деятельность до созыва общего собрания членов Товарищества.  
8.  Председатель, при несогласии с  решением  Правления вправе обжаловать данное решение общему собранию членов Товарищества,  которое созывается в соответствии с настоящим  Уставом  и действующим  законодательством Российской Федерации.

9.  Избрание Председателя  Товарищества  допускается  как  прямым  тайным  голосованием.  так и открытым. Решение о том, какой порядок голосования будет применяться при избрании Председателя Товарищества принимает общее собрание простым  большинством  голосов от общего числа присутствующих на общем собрании его членов до голосования по избранию Председателя.
10.  После избрания общим собранием нового Председателя Товарищества, прежний Председатель Товарищества   обязан в течении 7 дней передать все дела по бухгалтерско-му  учёту  и делопроизводству  Товарищества вновь избранному Председателю по акту (печать СНТ, отчёт о финансово-хозяйственной деятельности за отчётный период, остатки денег в кассе или банке, все документы Товарищества).

       Вновь избранный Председатель Товарищества обязан в течении трёх дней (согласно п.5 ст.5 Федерального закона  №129-ФЗ-2001 г.) подать заявление в местный регистрирующий орган о своём избрании общим собранием членов Товарищества  и зарегистрироваться,  после чего ксерокопию своей регистрации представить Ревизионной комиссии (Ревизору) и ознакомить членов Товарищества (на собрании, вывесить на стенде, опубликовать на сайте Товарищества);

       В случае затягивания процесса передачи дел Товарищества более семи дней, Ревизионная комиссия (вновь выбранная на общем собрании) вправе обжаловать действия виновного председателя в суде. В период затянувшейся передачи дел и судебных разбирательств по этому поводу всей деятельностью Товарищества руководит вновь избранное на отчётно-перевыборном  собрании  Правление с новым  Председателем.
Статья 10.  РЕВИЗИОННАЯ  КОМИССИЯ  (РЕВИЗОР) ТОВАРИЩЕСТВА
1.  Контроль за финансово-хозяйственной  деятельностью  Товарищества,  в том числе  за деятельностью его Председателя и Правления Товарищества, осуществляет Ревизионная комиссия Товарищества (Ревизор).
2. Ревизионная  комиссия (Ревизор)  избирается из числа членов  Товарищества общим собранием в составе одного (Ревизор) или не менее трёх человек (Ревизионная  комиссия) на срок пять лет.
3.  Ревизионная  комиссия  избирается из числа членов Товарищества.
В состав  ревизионной  комиссии  не могут быть избраны  Председатель Товарищества,  и члены  Правления, а также их родственники, являющиеся членами Товарищества..

Ревизионная комиссия из своего состава избирает председателя комиссии.
4.  Порядок  работы  Ревизионной комиссии (Ревизора)   и её полномочия  регулируются Уставом  Товарищества и  «Положением о работе ревизионной комиссии Товарищества и Регламентом её работы», утверждённым общим собранием членов Товарищества.
5.   Ревизионная  комиссия  (Ревизор) подотчётна только общему собранию членов Товарищества.
4.  Ревизионная  комиссия  (Ревизор) обязана проверять:
1)  выполнение Правлением  Товарищества  и  его  Председателем  решений общих собраний членов Товарищества, законность сделок, совершённых органами Товарищества, состав и состояние имущества общего пользования, а также общей долевой собственности;
2)  осуществлять  плановые  проверки ( ревизии)  финансово-хозяйственной деятельности Товарищества  не  реже чем один раз в квартал, либо в иной срок, если такой срок установлен решением общего собрания членов Товарищества;

3)  отчитываться об  итогах  ревизии  перед общим собранием  членов Товарищества;

4)  сообщать общему собранию членов Товарищества  обо всех  выявленных нарушениях в деятельности органов   Товарищества  по расходованию денежных средств и использованию имущества Товарищества;
5) осуществлять контроль за своевременным рассмотрением Правлением и Председателем  Товарищества  заявлений и предложений членов Товарищества.
5.  Органы Товарищества обязаны по запросу Ревизионной комиссии (Ревизора)
представлять копии документов Товарищества, заверенные в порядке, установленном статьёй 11 настоящего Устава.
6.  По результатам ревизии при возникновении угрозы интересам Товарищества и его членов, либо при выявлении злоупотреблений Председателя Товарищества 

или членов Правления, ревизионная комиссия вправе созывать внеочередное общее собрание.

7.  Ревизионная  комиссия  (Ревизор) Товарищества вправе требовать созыва внеочередного общего собрания членов Товарищества  при  существующей угрозе  интересам Товарищества  или  его  членов  или выявлении  злоупотреблений должностными  лицами и/ или членами Правления Товарищества.

8.  Члены Ревизионной комиссии (Ревизор)   несут  ответственность за ненадлежащее выполнение обязанностей, предусмотренных законами и Уставом Товарищества.  

Статья 11.  БУХГАЛТЕРСКИЙ УЧЁТ, ОТЧЁТНОСТЬ,  ДЕЛОПРОИЗВОДСТВО
1.  Товарищество  ведёт  бухгалтерский  учёт  и  предоставляет бухгалтерскую  и статистическую отчётность органам  статистики и налоговым органам в порядке, установленном  Законодательством  РФ.
Книги,  журналы,  дела  и другие документы бухгалтерского учёта  ведутся бухгалтером Товарищества,  либо по договору аутсорсинга с индивидуальным предпринимателем  отдельно,  в соответствии с требованиями законодательства по бухгалтерскому учёту.

2.  Товарищество имеет  право  заключать Договор аутсорсинга на оказание услуг по ведению кадрового, бухгалтерского и налогового учёта и отчётности.

3.  Ответственным  лицом  за  ведение делопроизводства  Товарищества  является  его Председатель .  
4.  Выписки  из  документов  Товарищества  и  их  копии  должны быть заверены печатью и подписью Председателя.

5.  Основу делопроизводства в Товариществе составляет упорядоченный приём, обработ-ка, создание, выдача (пересылка всех входящих и исходящих документов Товарищества),  хранение  архива.

6.  Все поступающие  входящие  и  исходящие (внутренние) документы  заносятся в соответствующие  дела в день поступления документа.
7.  Товарищество  в  обязательном  порядке  ведёт и хранит следующие документы:

1)   учредительные документы Товарищества (Устав), а также изменения и дополнения, внесённые в настоящий Устав и зарегистрированные в  установленном  порядке;  протокол собрания  учредителей Товарищества, содержащий решение о создании Товарищества, а также иные решения.
2)   реестр учредителей Товарищества, который должен содержать:

3)   фамилию, имя, отчество (при наличии) члена Товарищества;

4)   почтовый  адрес  и  (или) адрес электронной почты, по которому членом Товарищества могут быть получены сообщения,

5)   кадастровый (условный)  номер земельного участка,  правообладателем которого является член Товарищества;

6)   правоустанавливающие документы;
7)   документ, подтверждающий государственную регистрацию Товарищества (правоустанавливающий документ) ;.
8)   документы , подтверждающие права Товарищества:

-  на земли общего назначения,

-  на имущество общего пользования, находящееся  на  его учёте;

-  бухгалтерские и налоговые отчёты, банковскую документацию;

-  протоколы общих собраний;

-  протоколы заседаний Правления;

-  протоколы  Ревизионной комиссии (Ревизора);

-  проект  планировки и застройки территории, с генеральным планом;

-  приказы и распоряжения;

-  договора с организациями и трудовые соглашения;

-  деловую переписку;

-  внутренние документы Товарищества;

-  заключения аудиторов, государственных и муниципальных органов фискального контроля;

-  иные документы, предусмотренные Федеральными законами или иными правовыми актами Российской Федерации, настоящим Уставом, внутренними документами и решениями правления Товарищества.
8.  Протоколы  общих  собраний членов Товарищества, с обязательным приложением списка членов, принявших участие в общем собрании, подписывают  председатель   общего собрания  членов Товарищества, секретарь собрания , члены счётной комиссии. Протоколы общих собраний, проводимых в форме заочного голосования, подписывает Председатель Товарищества.  Протоколы  заверяются  печатью Товарищества и хранятся в делах Товарищества постоянно, по одному экземпляру в Правлении и в Ревизионной комиссии.
9.  Протоколы  заседаний  Правления  Товарищества подписывает Председатель Товарищества, данные протоколы заверяются печатью Товарищества и хранятся в делах Товарищества постоянно. 

10.  Устав Товарищества, зарегистрированные в установленном порядке изменения и дополнения к нему, протоколы, указанные в частях 8 и 9 настоящей статьи, а также иные документы Товарищества (документы, подтверждающие государственную регистрацию Товарищества; документы, подтверждающие право пользования землёй; документы, подтверждающие права Товарищества на имущество, находящееся на его балансе и т.п) хранятся в его делах не менее сорока девяти лет или в сроки, определённые для этих документов действующим законодательством Российской Федерации.

11.  Документы,  составленные  Ревизионной комиссией (Ревизором) подписываются членами Ревизионной комиссии (ревизором) Товарищества.

12.  Протоколы, указанные в частях 8 и 9  настоящей статьи, а также:

-  приходно-расходные сметы Товарищества;

-  документы по приёму взносов и платежей;

-  отчёты Ревизионной комиссии (Ревизора)  или  внешних аудиторов;

-  договоры с подрядными организациями и акты приёмки работ;

-  книги учёта имущества;

-  свидетельства о праве собственности на землю общего пользования и имущество общего пользования;
-  сопроводительные  документы  на имущество общего пользования;

-  акты уничтожения документов

хранятся  в  делах Товарищества  не  менее сорока девяти  лет.
13.  Заверенные  копии протоколов, указанных в частях 8 и 9 настоящей статьи, или заверенные выписки из данных протоколов, предоставляются членам Товарищества за плату, по их требованию или по требованию лиц, указанных в части 1 статьи 22  настоя-щего Устава (если в данных протоколах содержится указание на  решения, принятые общим собранием членов Товарищества по вопросам, предусмотренным пунктами  (4-6, 21 и 22 части 1 статьи 7) настоящего  Устава, а также органам  государственной власти или органам местного самоуправления в случае, если сведения, содержащиеся в таких протоколах, могут быть запрошены данными органами в соответствии с их полномочи-ями, предусмотренными федеральным  законом.
Предоставление копий осуществляется в установленном порядке. заверенные выписки из данных протоколов, предоставляются для ознакомления членам Товарищества по их требованию, а также по требованию органов местного самоуправления, судебных и правоохранительных органов, организаций, которые могут быть  запрошены  данными органами  в соответствии с их полномочиями. 
11.  Порядок   ведения   делопроизводства в Товариществе, в том  числе порядок передачи документов в связи с переизбранием,  отстранением  от должности  лиц,  избранных  в органы Товарищества, определяется законодательными и нормативными актами Российской Федерации, нормативными документами, Государственной системой документационного обеспечения, «Положением  о делопроизводстве в Товариществе», утверждённом  решением  общего собрания, а также Уставом Товарищества.
12.  Уничтожение документов Товарищества производится   в соответствии с правилами, установленными настоящим Уставом, отклонение от правил  не  допускается.
13.  Малозначительные документы Товарищества  могут быть уничтожены по истечении шести  лет с момента их создания или получения  Товариществом.

14.  Уничтожение документов проводится по решению  Правления  Товарищества с обязательным  участием  бухгалтера. 
14.  Факт  уничтожения  документов фиксируется  актом  об уничтожении,  в котором обязательно указываются:

-  номер протокола  заседания  Правления;

-  наименование,  даты регистрации,  номера уничтоженных документов;
-  лица, осуществившие уничтожение документов.

15.  Председатель Товарищества   и секретарь Правления отвечают  за  учёт,  хранение, наличие,  правильность содержания и оформления протоколов общих собраний членов  Товарищества  и  заседаний  Правлений Товарищества, иной необходимой документации Товарищества, предусмотренной  законодательством  и Уставом.
Статья 12.   ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ТОВАРИЩЕСТВА
1.  Денежные средства Товарищества образуются из членских и целевых взносов.

Средства Товарищества могут пополняться за счёт поступлений от организаций, оказывающих финансовую помощь.

        Для решения общих социально-хозяйственных задач Товарищества его члены должны вносить следующие обязательные взносы:

- членские взносы – денежные  средства,  покрывающие  регулярные расходы Товарищества, периодически вносимые членами Товарищества на оплату труда лиц, заключивших трудовые договора с Товариществом, на оплату труда Председателя Товарищества, членов Правления, членов Ревизионной комиссии, а также на  текущие расходы Товарищества по  содержанию имущества общего пользования; 
- целевые взносы – денежные  средства,  покрывающие нерегулярные расходы Товари -щества,  вносимые  на приобретение и содержание имущества общего пользования.

Размер и срок внесения такого взноса определяется решением общего собрания членов Товарищества.

- платежи за  фактически потребляемую электроэнергию,  и поливочную воду  не входят в состав членского взноса и оплачиваются потребителем.

- потребители электроэнергии  обязаны исполнять  обязательства по оплате части стоимости технологических  потерь электроэнергии, возникших в объектах электросетевого хозяйства, принадлежащих Товариществу.

2.  Членские взносы просчитываются в приходно-расходной смете Товарищества и обоснованы в финансово-экономическом обосновании.
3.  Денежные средства в Товариществе   вносятся  в Банк на расчётный счёт.

4.  С    бухгалтером  заключается  договор аутсорсинга. Бухгалтер обязан составлять годовой отчёт о финансовой деятельности, баланс и другую бухгалтерскую отчётность, предусмотренную законом «О бухгалтерском учёте», вести строгий учёт денежных средств, оплачивать своевременно налоги, предоставлять бухгалтерскую документацию для  ознакомления  Ревизионной комиссии.

5.   Расчёты между юридическими лицами, а также расчёты с  участием  граждан, связанные с осуществлением ими предпринимательской деятельности, производятся в безналичном порядке. Расчёты между этими лицами могут производиться наличными деньгами, с учётом ограничений, установленных законом и принимаемыми в соответствии с ним банковскими правилами.
Статья 13.  ИМУЩЕСТВО  ТОВАРИЩЕСТВА,  ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
1.  Источниками  формирования  имущества Товарищества являются:

1)  взносы членов Товарищества;

2)  субсидии  и  компенсационные  выплаты,  предоставляемые  органами  государственной  власти и  местного самоуправления;

3)  добровольные  имущественные  взносы и пожертвования;

4)  другие  поступления,   не запрещённые  законодательством.  
2.  Имущество Товарищества включает земли общего пользования (дороги, проезды,  площадки) и    объектов  имущества общего  пользования (инженерные сети: линии электропередач длиной 3,2 км,  от границ балансовой принадлежности между энергоснабжающей организацией до границ балансовой принадлежности граждан – потребителей электроэнергии. наружный  водопровод длиной 3,0 км, созданный на целевые взносы членов Товарищества, находящийся внутри садовых участков, обслуживающий более одного садового участка,  здание насосной и правления,  оборудование  насосной,  помещения для хранения имущества, пожарные ёмкости  Товарищества и движимое имущество общего пользования (инвентарь, инструменты, оборудование и т.п.),  как на территории садоводства, так и за его пределами: 1/3 часть ВЛ-6 до насосной ТСН СНТ «Наука», 1/3 часть оборудования насосной, стальной резервуар 80 кубометров. 
3.  Имущество общего пользования, образование земельных участков общего назначения  
1)  Образование земельных участков общего  назначения  осуществляется в соответствии с утверждённым  проектом межевания территории Товарищества.

2)  Управление  имуществом  общего  пользования  в границах территории садоводства  может  осуществлять  только  одно Товарищество в соответствии с настоящим Уставом и действующим законодательством Российской Федерации.

3)  Имущество общего  пользования,  расположенное в  границах  территории садоводст-ва, может  принадлежать Товариществу на праве собственности и  ином  праве, преду-смотренном  гражданским  законодательством Российской Федерации.

4)  Земельный участок общего назначения, находящийся в государственной или муници-пальной собственности и расположенный в границах территории садоводства подлежит предоставлению в  общую  долевую собственность лиц, являющихся собственниками земельных участков,  расположенных в границах территории садоводства, пропорционально площади этих участков.
 Предоставление земельного участка общего назначения в указанном случае может осу-ществляться по заявлению лица, уполномоченного на подачу соответствующего заявления  решением  общего собрания членов Товарищества или Председателем Товарищества.
5)   Правообладатели земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, вправе использовать земельные участки общего назначения в границах такой территории для прохода и проезда  к своим земельным участкам свободно и без взимания платы. Никто не вправе ограничивать доступ правообладателей земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, к таким земельным участкам.  
4.  Право собственности на  имущество  общего  пользования.

1)  Имущество общего  пользования,  расположенное в  границах территории  садоводства, созданное за счёт целевых взносов до вступления в силу Федерального закона  № 217-ФЗ, является совместной собственностью членов Товарищества, принимавших участие в создании этого имущества:
2)   Имущество общего пользования, расположенное в границах территории садоводства, являющееся недвижимым имуществом, приобретённое или созданное после вступления  в силу  Федерального закона № 217-ФЗ  за счёт целевых взносов, принадлежит  на праве общей долевой собственности  лицам, являющимся собственниками земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, пропорционально площади этих участков, и принимавших участие в создании или приобретении этого имущества пропорционально площади этих  участков.

3)   Право собственности на недвижимое имущество, входящее в состав имущества общего пользования,  возникает с момента государственной регистрации такого права  в соответствии  с Федеральным законом от 13 июля 2015 года  № 218-ФЗ «О  государст-венной регистрации недвижимости».
4).  В соответствии с решением общего собрания членов Товарищества недвижимое имущество общего пользования,  расположенное в границах территории садоводства,

принадлежащее Товариществу на праве собственности, может быть передано  безво-змездно  в  общую долевую собственность лиц, являющихся собственниками земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, пропорционально площади этих участков при условии, что все собственники  земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, пропорционально площади этих участков, при условии,  что все  собственники земельных участков,  расположенных в границах территории садоводства,   выразили согласие на приобретение соответствую-щей доли в праве общей собственности на такое имущество. 

Передача указанного имущества в соответствии с настоящей частью не является дарением.

5)   Доля в праве общей собственности на имущество общего пользования собственника садового земельного участка, расположенного в границах  территории  садоводства, без изменения следует судьбе права собственности на такой садовый земельный участок.
6)  Собственник садового земельного  участка,  расположенного в границах территории садоводства, не вправе   выделять и/или отчуждать  в натуральной форме  свою  долю  в праве общей собственности на имущество общего пользования,  а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанный участок.

7)   Условия  договора,  в соответствии с которым переход права собственности на садовый земельный участок не сопровождается переходом доли в праве общей собствен-ности на имущество общего пользования,  являются ничтожными (в случае, если

собственнику садового участка принадлежит такая доля).

5.  Имущество общего пользования  (в том числе и земельные участки, на которых оно расположено) является не  главным имуществом, т.к. оно создано и предназначено для обслуживания индивидуальных садовых земельных участков  (главного имущества), и связано с последними общим назначением и, согласно статьи 135 Гражданского кодекса РФ, следует участи главного имущества. Всё имущество общего пользования (в том числе и земельные участки под ним), независимо от вида права собственности на него,  не может быть продано, заложено, отдано в аренду и т.д. без всех индивидуальных садовых земельных участков, расположенных на территории садоводства, кроме как при ликвидации Товарищества.
6.  Имущество общего  пользования,  приобретённое  или созданное Товариществом за счёт  целевых  фондов,  является  совместной  или  общей  долевой  собственностью его членов,  участников таких целевых  фондов.

7.  Имущество  общего  пользования,  приобретённое  или  созданное  Товариществом  за  счёт  средств Резервного (специального) фонда,  образованного  по  решению  общего  собрания  членов Товарищества,  является  собственностью Товарищества как юридического   лица.

8.  Имущество  общего пользования,  принадлежащее членам  Товарищества  на  основе  общей  долевой  собственности  и  имущество  общего  пользования,  принадлежащее Товариществу,  как  юридическому лицу,  подлежит раздельному учёту и  отражается в бухгалтерских  документах  в  соответствии с правилами   бухгалтерского  учёта, дейст-вующими в  соответствии с законодательством Российской Федерации.
9.  Имущество  общего  пользования,  указанное в пункте  части статьи    Устава Товарищества  (дороги,  объекты электросетевого хозяйства,  водоснабжения, и др.)  может  быть  безвозмездно  передано в государственную  собственность  субъекта  Российской  Федерации  или  муниципального  образования,  на  территории которого  расположена  Территория  Товарищества,  в  случае  одновременного  соблюдения  следующих  условий:

  1)  решение о передаче указанного имущества принято Общим собранием членов Товарищества;

  2)  в соответствии с  федеральным  законом  указанное имущество может находиться в государственной или муниципальной собственности;

  3)  в случае, если указанное имущество на праве общей долевой собственности принадлежит лицам, являющимся собственниками земельных  участков,  расположенных  в  границах территории  садоводства, получено согласие таких лиц на осуществление указанной передачи.

Статья 14.   ФОНДЫ ТОВАРИЩЕСТВА
1. Для   осуществления  своей  деятельности Товарищество  формирует  фонды.

Виды,  размеры,  порядок  формирования  и  использование  фондов  устанавливается  настоящим  Уставом  и  общим  собранием  членов  Товарищества

2.  В Товариществе  могут  быть  сформированы следующие фонды:

1)  Резервный  фонд  – средства которого могут  быть  направлены  на  непредвиденные текущие  расходы,  аварийные  выплаты,  пополнение эксплуатационных  и  целевых  фондов,  судебные  издержки,  а  также  приобретение (создание)  имущества  общего  пользования.

Средства  фонда  могут  формироваться  из  членских  взносов.
2)  Эксплуатационный фонд – «Вода»,  «Поливная вода»,  «Газ», «Электричество».

Плательщиками  эксплуатационного фонда  являются  члены  Товарищества  и  лица,  ведущие  садоводство  в  индивидуальном  порядке,  фактически  использующие  указанные  ресурсы.

3)  Суммы  взносов,  приходящихся  на каждый  садовый  участок,  принадлежащий  плательщику  эксплуатационного  фонда,  могут  быть  равными  или  по  решению общего  собрания   членов  Товарищества  сумма  взноса в  эксплуатационные  фонды может  рассчитываться  исходя  из  площади  земельного  участка  согласно  техническому  обоснованию.

Не  допускается предоставление  каких-либо  льгот  любым  категориям  садоводов, за  исключением  рассрочки  до  предельного  срока  внесения  взноса,  утверждённого общим собранием, а также   изменение  сроков  уплаты  взносов  или    освобождения  от  уплаты  пеней малообеспеченных членов Товарищества,  в  соответствии с  решением  общего собрания.  
3.  Порядок  формирования  и  расходования  фондов.

1)  Поступление  взносов   в  фонды,  образованные  по  решению  общего  собрания членов Товарищества и  в  соответствии с  настоящим Уставом,  а  также  расходование  таких  фондов  учитывается раздельно по каждому фонду,  в  соответствии  с действующими  правилами  бухгалтерского  учёта.  По  решению  общего  собрания для  хранения  и  накопления  фондов  может  быть  открыт  отдельный счёт  в  банке,  в том числе  и  депозитный.

  Товарищество  за  счёт целевых взносов может сформировать целевой фонд, который расходуется на приобретение, создание и поддержание в рабочем состоянии объектов общего пользования

4.  Для покрытия непредвиденных расходов при ликвидации аварий и пожаров на объектах общего пользования возможно использование кредитов из банка, но только 

после  решения  общего собрания,  где утверждается решение на взятие кредита, его сумма, срок погашения и процент за кредит.

5.  Товарищество самостоятельно осуществляет свою финансово-хозяйственную  
деятельность, направляя её на экономию средств, на решение ряда общих социально-хозяйственных задач.

Статья 15.  ЧЛЕНСТВО В  ТОВАРИЩЕСТВЕ,  ПОРЯДОК ПРИЁМА В ЧЛЕНЫ ТОВАРИЩЕСТВА  
1.  Членами Товарищества могут быть  исключительно физические лица, являющиеся гражданами Российской Федерации, достигшие возраста восемнадцати лет, полностью дееспособные  и имеющие в собственности  земельные садовые участки в границах Товарищества.
2.   Членами Товарищества могут стать, в соответствии с Гражданским  законодательст-вом, наследники членов Товарищества, в том числе малолетние и несовершенно-летние наследники, а также лица, к  которым перешли права на земельные участки в результате дарения или иных сделок с земельными участками.
3.  Иностранные граждане и лица без гражданства могут стать членами Товарищества, при этом их права на земельные участки определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации,  земельный  участок  предоставляется  им в аренду или срочное пользование.
4 . Лица, вступившие в Товарищество в результате купли-продажи участка или получившие его по наследству, в результате дарения, или иных сделок с земельными участками, признаются членами Товарищества после принятия их в Товарищество на общем собрании членов Товарищества.

5.  Принятие в члены Товарищества осуществляется на основании личного заявления правообладателя садового земельного участка, расположенного в границах территории садоводства,  которое подаётся в Правление Товарищества  для  вынесения его на рассмотрение общего собрания членов Товарищества.  Решение о возможности вступления в члены Товарищества принимается Правлением в тридцатидневный срок со дня подачи заявления, с последующим утверждением Общим собранием.
Личное присутствие вступающего, на общем собрании, является обязательным.

6.  На гражданина, подавшего заявление о приёме его в члены Товарищества, на период до его утверждения на общем собрании, распространяются права и обязанности члена Товарищества, за исключением права участия в управлении, получения информации о деятельности Товарищества, его Правления и Председателя.
7.  В члены Товарищества могут быть приняты собственники или в случаях, установлен-ных частью 13  настоящей статьи, правообладатели садовых земельных участков, расположенных в границах территории садоводства.

8.  Правообладатель садового  земельного участка до подачи заявления о вступлении в Товарищество вправе ознакомиться с его Уставом и другими нормативными документами.
9.  В заявлении, указанном в части 5  настоящей статьи, указываются::

- фамилия, имя , отчество (последнее при наличии) заявителя;

- адрес места  регистрации  заявителя;

- почтовый адрес и адрес местожительства заявителя, по которому заявителем могут быть получены почтовые сообщения, за исключением случаев, если такие сообщения могут быть получены по адресу  места  регистрации;

- адрес электронной почты, по которому заявителем могут быть получены электронные сообщения  (при наличии);

- согласие заявителя на соблюдение требований Устава Товарищества.

10.   К заявлению  прилагаются  копии  документов о правах  на садовый земельный участок, расположенный в границах территории садоводства и копия паспорта заявителя.
11.  Правление и общее собрание членов Товарищества принимает решение о членстве в Товариществе исключительно на основании  документов,  соответствующих действующему законодательству Российской Федерации.
12. Рассмотрение общим собранием членов Товарищества заявления, указанного в части 5 настоящей статьи, осуществляется в порядке, установленном Уставом Товарищества.
13.  Днём  приёма   в члены Товарищества лица, подавшего заявление , указанное в п.5  является день принятия соответствующего решения  общим собранием членов Товарищества;  

     Документом, подтверждающим членство в Товариществе, является выписка из Реестра его членов
14.  В случае, если у предыдущего владельца земельного участка имелась задолженность перед  Товариществом,  заявитель должен обеспечить её погашение.
15.  В приобретении членства в Товариществе должно быть отказано, если лицо, подавшее указанное  в части .5  заявление:
1)  было ранее исключено из членов Товарищества  за нарушение  пункта  4  части 3
 статьи 17 Устава Товарищества и не устранило данные нарушения;

2)  не  является  собственником  или  в случаях, установленных частью 13 настоящей статьи правообладателем  земельного участка, расположенного  в границах садоводства;
3) не представило документы, предусмотренные частью 9  или  10  настоящей статьи.

4) представило  заявление,  не  соответствующее требованиям   части.9   настоящей статьи.
16.  В случае, если садовые земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и расположенные в границах Товарищества, принадлежат гражданам на праве пожизненно наследуемого владения или постоянного (бессрочного) пользования, либо эти земельные участки предоставлены гражданам в аренду право участия в Товариществе осуществляют данные землевладельцы, землепользователи и арендаторы земельных участков. При этом для приобретения такими гражданами членства в Товариществе принятие каких-либо решений органов государственной власти или органов местного самоуправления не требуется.
17.  В случае отказа общего собрания принять правообладателя  земельного участка в члены Товарищества, собственник такого земельного участка ведёт садоводство (на основании части 1 статьи 22 Устава Товарищества) без участия в Товариществе. 
18.  У  лиц, указанных в части 15.12  настоящей статьи членство в Товариществе возникает в порядке, предусмотренном  данной статьёй.
19.  Каждому  вступившему  в члены  Товарищества  в течении трёх месяцев со дня приёма в члены Товарищества Председателем Товарищества  выдаётся  членская  книжка или другой заменяющий её документ, подтверждающий членство в Товариществе.                 Форма и содержание членской книжки или другого заменяющего её документа, подтверждаю​щего членство в Товариществе, устанавливается решением общего собрания членов Товарищества.
20.  В случае смерти члена Товарищества право на вступление в Товарищество имеет один из  законных наследников умершего. Споры наследников умершего о преимущественном праве на вступление в Товарищество разрешаются судом.

При отсутствии наследников право на вступление в Товарищество переходит к лицу, которое вместе с умершим пользовалось садовым  земельным  участком и принимало участие в его освоении.

21.  Садовые земельные участки, находящиеся в совместной собственности супругов могут быть разделены между ними только с их согласия или в судебном порядке,  в  соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
22.  В случае расторжения брака,  спор разведённых супругов о праве на садовый земельный  участок, имущество и строения, расположенные на нём, разрешается ими добровольно, либо в судебном порядке.

23.  При  переходе прав собственности на садовый земельный участок, имущество и строения, расположенные на нём, к другому лицу, право собственности на садовый земельный участок переходит без изменения его целевого назначения.

Лицо, которое по договору или в порядке наследования приобрело эти объекты права, принимается в члены Товарищества по письменному заявлению на общих основаниях.       В этом случае Товарищество решает только вопросы исключения прежнего собственника земельного участка и приёма нового собственника, не вмешиваясь в гражданско-правовые отношения между прежним и новым собственниками земельного участка и имущества на нём.
24.  В случае , если у предыдущего владельца земельного участка имелась задолженность перед Товариществом,  заявитель должен обеспечить её погашение.
Статья 16.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
1. Права  члена  Товарищества :

Член  Товарищества  имеет право:

1)  в случаях и в порядке, которые предусмотрены настоящим Уставом и действующим законодательством получать от органов  Товарищества  информацию о деятельности Товарищества  и знакомиться с бухгалтерской (финансовой) отчётностью  и иной документацией Товарищества;

2)  участвовать в управлении делами Товарищества, включая   избрание в органы управления и контроля Товарищества;
3)  присутствовать на общем собрании, принимать участие  в  обсуждении  вопросов повестки дня и  голосовать при  принятии решений;  

4)  добровольно прекратить членство в Товариществе;

5)  обжаловать решения органов Товарищества,  влекущие  гражданско-правовые последствия,  в случаях и в порядке, которые предусмотрены Уставом Товарищества и действующим законодательством Российской Федерации;.  

6)  подавать в органы Товарищества заявления (обращения, жалобы) в порядке, установленном  настоящим Уставом и действующим законодательством  Российской Федерации;

7)  самостоятельно хозяйствовать на своём  земельном участке, осуществляя,  в том числе строительство и перестройку жилых и нежилых строений и сооружений, в соответствии с градостроительными, строительными, экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными и иными установленными требованиями (нормами, правилами и нормативами);

8)  содержать на своём  земельном участке домашних птиц,  домашних пушных животных  при обязательном соблюдении экологических, санитарных и ветеринарных норм и правил, и  без ущерба нормальному хозяйствованию и отдыху других членов Товарищества.
Виды и предельную численность живности, которая может содержаться на одном земельном  участке, устанавливается  решением общего собрания. 
Содержать  на  садовом участке  коз,  коров,  коней и свиней запрещается;
9)  распоряжаться  своим  земельным  участком и иным,  расположенным на нём имуществом на правах собственности и в соответствии  с настоящим Уставом, действующим законодательством Российской Федерации по своему усмотрению, за исключением случаев законного ограничения этих прав;
10)  при отчуждении земельного участка одновременно отчуждать приобретателю долю в праве на имущество общего пользования (в размере уплаченных целевых взносов); 
11)  за членом Товарищества сохраняются права на земельный участок в случае его отсутствия в связи с направлением или выездом по собственному желанию на работу в другую местность страны, за  границу, а также в других случаях временного отсутствия.
При этом член Товарищества  может письменно  рекомендовать  другое лицо, которое может пользоваться  земельным  участком  с разрешения Правления при условии его письменного согласия на соблюдение требований Устава,  Правил внутреннего распорядка,  решений общего собрания  и Правления;

Член Товарищества несёт ответственность за несоблюдение указанных требований рекомендованным  им  лицом.

12)  при ликвидации Товарищества получать причитающуюся долю имущества общего пользования;
13)  в соответствии  с  действующим  законодательством  Российской Федерации, действовать от себя  лично  либо через своего законного представителя,  действующего на основании доверенности,  выданной  в простой форме, либо нотариально заверенной;
14)  Осуществлять иные не запрещённые законодательством  действия.
2 . Члены Товарищества обладают иными правами, предусмотренными Гражданским кодексом,  Федеральным законом  № 217-ФЗ, настоящим Уставом и иными  нормативно-правовыми актами Российской Федерации.
3.. Члены Товарищества имеют право знакомиться и по письменному заявлению получать за плату,  размер которой устанавливается решением общего собрания членов Товарищества, заверенные в порядке, установленном статьёй 11 настоящего Устава копии:
1)  Устава Товарищества с внесёнными в него изменениями, документа,  подтверждаю-щего факт внесения записи в единый государственный реестр юридических лиц;

2)   бухгалтерской (финансовой) отчётности Товарищества,  приходно-расходных смет Товарищества, отчётов об исполнении таких смет, аудиторских  заключений (в случае проведения  аудиторских  проверок); 
3)   заключения Ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества;

4)   документов, подтверждающих права Товарищества на имущество, отражаемое  в    его бухгалтерской отчётности;
5)   протокола собрания  об учреждении Товарищества,  протоколов общих собраний членов Товарищества,  заседаний Правления Товарищества и Ревизионной  комиссии Товарищества;

6)   финансово-экономического обоснования  размера  взносов;
7)   документов, подтверждающих итоги голосования на общем собрании членов садоводческого Товарищества, в том числе бюллетени для голосования, доверенности на голосование, а также решения членов Товарищества при проведении общего собрания в форме заочного голосования;

8)  правоустанавливающие документы на имущество общего пользования;

9)  иных  предусмотренных  действующим  законодательством  Российской Федерации,

действующим  Уставом  и  решениями Общего собрания членов Товарищества внутренних документов.

4.  Плата,  взимаемая  Товариществом  за предоставление копий документов, указанных в части 3 настоящей статьи, не может превышать затраты на их изготовление.

Предоставление  копий  указанных документов  Ревизионной комиссии (ревизору), органу государственной власти  Российской Федерации или органу местного  самоуправления

муниципального образования по месту нахождения территории Товарищества, судам  и
правоохранительным органам осуществляется бесплатно в соответствии с их запросами в письменной форме.
5.  Члены Товарищества имеют право,  в  течение  тридцати  дней с момента подачи заявления о предоставлении выписки из Реестра членов Товарищества  в Правление Товарищества, получить указанные выписки, заверенные в порядке, установленном статьёй 11 настоящего Устава.

6.  Член Товарищества имеет  право  обращаться  в суд о  признании недействительным решения общего собрания членов Товарищества,  Правления и иных органов управления Товарищества, нарушающее его законные права.
7  Наряду с обязанностями, предусмотренными  гражданским законодательством  и Уставом Товарищества , член Товарищества  обязан:
1)  соблюдать требования Устава, а также Положения и Правила (регламенты), действующие в Товариществе, выполнять решения Общего собрания, Председателя Товарищества и Правления, в рамках полномочий, установленных настоящим Уставом или возложенных на них Общим собранием членов Товарищества;

2)  не нарушать права других членов Товарищества и лиц,  осуществляющих ведение садоводства на земельных участках,  расположенных в границах территории  садоводства без участия в Товариществе;
3)  своевременно уплачивать членские и целевые взносы , предусмотренные настоящим Уставом и законодательством Российской Федерации  согласно приходно-расходных смет,  утверждённых  решениями общего собрания,  а также платежи за потреблённую им электроэнергию,  водоснабжение,  вывоз  ТБО , налоги и иные обязательные платежи;

4)  исполнять  положения  настоящего Устава,  Правил внутреннего распорядка, решения, принятые  Председателем  и Правлением Товарищества,  в рамках полномочий, установленных настоящим Уставом,  возложенных на них общим собранием членов Товарищества и действующим  законодательством  Российской Федерации;

5)  соблюдать строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные, агротехнические требования,  установленные режимы, ограничения, обременения, а также иные обязанности, связанные с осуществлением деятельности в  границах территории садоводства, установленные законодательством  Российской Федерации и Уставом Товарищества;
6  нести бремя расходов на содержание и ремонт общего имущества Товарищества;

7) выполнять требования Земельного кодекса относительно добрососедства, выбирать такие способы использования земельного участка, при  которых собственникам (пользователям) соседних земельных участков наносятся наименьшие неудобства  (затенение, задымление, неприятные запахи, шум и т.п.), не допускать иных действий, нарушающих нормальные условия труда и отдыха на соседних участках;

8)  участвовать в общих собраниях Товарищества;
9)  использовать свой земельный участок в соответствии с его целевым  назначением и разрешённым использованием, не наносить ущерб земле как природному и хозяйственному объекту;
10)  выполнять необходимые агротехнические мероприятия по обработке  земли, борьбе с вредителями и болезнями растений, предотвращать образование зарослей вдоль ограждения садового участка, а также под электрическими проводами; 

11)  соблюдать «Правила  внутреннего распорядка Товарищества», утверждённые общим собранием; 
12)  иметь на садовом участке табличку с указанием номера участка, противопожарный инвентарь,  ёмкость  с  водой, содержать в порядке земельный участок и строения на нём, прилегающую к участку территорию,  дороги, соблюдать санитарные и противопожарные правила;
13)  осуществлять строительство или перестройку садового дома и  других  строений  в соответствии с утверждённым проектом организации  и  застройки  территории Товарищества,  руководствуясь СП 53.123330-2011- «Планировка и застройка территории садоводческих объединений граждан, здания и сооружения», СП 11 106-97 «Порядок разработки, согласования,  утверждения и состав проектно-планировочной документации на застройку территории садоводческих объединений граждан»;

14)  возмещать  в  установленном  порядке  убытки, причинённые  им  Товариществу  и/или другим  членам  Товарищества;

15) участвовать в мероприятиях и общественных работах, проводимых Товариществом на территории садоводства, по решению общего собрания или Правления, включая в частности мероприятия по расчистке, уборке и/или содержанию в надлежащем состоянии территории садоводства (включая часть земель общего пользования) прилегающую к земельному участку члена Товарищества), в соответствии с порядком участия в коллективных  работах,  утверждённых  общим собранием.
При невозможности  личного участия  в проведении указанных работ  вносить целевые взносы на их проведение в размере определённом  общим  собранием;  

16) оказывать Товариществу содействие в осуществлении своей деятельности;

17)  бережно относиться к общему имуществу Товарищества, содействовать Правлению Товарищества в обеспечении порядка на территории Товарищества;  

18)  соблюдать иные обязанности,  связанные с осуществлением деятельности в границах территории садоводства, установленные законами   внутренними документами Товарищества, утверждёнными в установленном порядке.

19)  в обязательном порядке, в течении 10 дней со дня прекращения прав на принадлежащий ему земельный участок, в письменной  форме  уведомлять об этом Правление.   

8.  Член Товарищества, не  пользующийся  принадлежащим  ему  земельным  участком,  либо отказавшийся от  пользования объектами общей собственности,  не освобождается от оплаты расходов Товарищества по содержанию, эксплуатации и ремонту имущества, принадлежащего Товариществу.
9 . Члены Товарищества, а также граждане ведущие садоводство в индивидуальном  порядке, обязаны представлять беспрепятственный допуск на свой садовый участок и в имеющиеся на нем жилое и иные строения членов Правления и контрольных комиссий Товарищества для проверки правильности  эксплуатации электро- и  газо-установок, соблюдения пожарной безопасности, обслуживания водопроводной сети.
10 . Вход обслуживающего персонала, аварийных служб на садовый земельный участок без согласия его собственника,  допускается  только в случае ликвидации пожара, аварийной ситуации, при устранении повреждений и обслуживании объектов общего назначения (сетей водоснабжения и т.д.) 

11.  Гражданско-правовые споры между Товариществом, его членами и другими лицами, имеющими  земельные  участки на территории садоводства, споры наследников о защите нарушенного или оспариваемого преимущественного права на вступление в Товарищество, споры разведённых супругов о праве пользования садовым участком, а также споры имущественного характера разрешаются в судебном порядке.   
12.  Членам Товарищества  запрещается:  
1)   загромождать проезды транспортом,   имуществом,  растениями,  бытовыми отходами,  строительными материалами,  создавать любые препятствия проезду транспорта и  проходу людей;
2)  самовольно изменять систему водоснабжения, подающую воду на садовый участок;

иметь несанкционированные водопроводные врезки, в том числе минуя индивидуальные приборы учёта; не санкционировано открывать запорную арматуру водопроводных сетей; 
3)  разводить  костры, в нарушение правил противопожарной безопасности, в том числе для сжигания растительности и бытовых отходов;
4)  нарушать правила добрососедства, приносить соседям неудобства (затемнение, неприятные запахи, шум и т.п), не допускать иных действий, нарушающих нормальные условия труда и отдыха на соседних участках;

5)  использовать земельный  участок  не по целевому назначению; 

6)  использовать общие контейнеры, предназначенные для  твёрдых бытовых отходов, для выбрасывания строительного мусора, растительных отходов, мебели и других отходов, для  которых эти контейнеры не  предназначены;
7)  устраивать несанкционированные свалки;

8)  самовольно подключаться к электросети Товарищества, в том числе производить подключения минуя индивидуальные технологические приборы учёта;

9)  самовольно  занимать, огораживать, использовать для складирования собственного имущества  земли общего пользования, а также земли, принадлежащие другим членам Товарищества;

10) совершать иные действия, наносящие ущерб имуществу Товарищества, а также способствующие нанесению такого ущерба.
13.  Члены Товарищества, а также лица, ведущие садоводство в индивидуальном порядке несут ответственность за невыполнение положений настоящего Устава в соответствии с действующим  законодательством  Российской Федерации и настоящим Уставом.  

Статья 17.  ОСНОВАНИЕ  И  ПОРЯДОК  ПРЕКРАЩЕНИЯ  ЧЛЕНСТВА  В ТОВАРИЩЕСТВЕ
1 . Членство в Товариществе прекращается   добровольно, с момента подачи заявления о выходе из Товарищества или с момента прекращения права собственности на садовый земельный  участок,  либо в связи со смертью члена Товарищества,  либо принудительно  в соответствии с частью 4 настоящей статьи.
2.  Добровольное прекращение членства в Товариществе осуществляется путём выхода из Товарищества, с момента подачи в Правление Товарищества соответствующего письмен-ного заявления. При этом принятие решения органами Товарищества не требуется.
3.  Членство в Товариществе в связи с выходом  из Товарищества  прекращается  со дня  подачи членом Товарищества соответствующего заявления  в Правление Товарищества. При этом принятие решения органами Товарищества о прекращении членства в Товариществе не требуется.
4.  Членство  в  Товариществе может прекращаться принудительно,  решением  общего собрания  членов Товарищества со дня принятия такого решения или с иной даты, определённой данным  решением, в связи  с неуплатой  членских и целевых взносов и иных  обязательных платежей в течении  более шести  месяцев с момента возникновения этой обязанности.

5. Исключение из Товарищества в качестве меры наказания  возможно   также  в случаях грубых или систематических нарушений членом  Товарищества общественного порядка, уставных требований, хулиганство, хищение электроэнергии и другие.
6.  Исключение из Товарищества в качестве меры  наказания  применяется после использования в отношении виновного члена Товарищества мер предупреждения и требований устранения, допущенных им нарушений законодательства и Устава.
6.  Председатель  Товарищества, не позднее чем за месяц до дня проведения общего собрания членов Товарищества, на  котором планируется рассмотреть вопрос об исключении члена Товарищества, направляет данному члену Товарищества предупреждение о недопустимости неисполнения обязанности, указанной в пункте  3   части 7 об обязанности уплачивать взносы, содержащее рекомендации по устранению нарушения этой обязанности,  заказным письмом с уведомлением о вручении по указанному в реестре Товарищества адресу места жительства и адресу электронной почты (при наличии), по которому данным членом Товарищества могут быть получены электронные сообщения. 
Неявка исключаемого члена Товарищества на указанное собрание не препятствует принятию решения о его исключении из Товарищества.

7.  Член Товарищества должен быть проинформирован о порядке,  установленном  частью 20  статьи 7 настоящего Устава, о дате, времени и месте проведения общего собрания членов Товарищества , на котором должен быть рассмотрен вопрос об исключении его из числа членов Товарищества.
8.  В случае неявки члена Товарищества,  подлежащего исключению из Товарищества на общее собрание, общее собрание  вправе обсудить вопрос и принять решение об исключении без его присутствия.

9.  Решение об исключении из членов  Товарищества  принимается  общим собранием членов Товарищества. Лицо считается исключённым из Товарищества с момента принятия решения об исключении общим собранием.

10.  В случае исключения члена Товарищества в порядке,  установленном  частью  4 настоящей статьи,  в течении десяти дней с момента вынесения указанного в части  7 настоящей статьи решения ему по указанным в реестре членов Товарищества адресу места жительства и адресу электронной почты (при наличии), по которому данным членом Товарищества могут быть получены электронные сообщения, направляется   копия такого решения, а также уведомление, в котором указываются:

1)  дата проведения общего собрания членов Товарищества, на котором принято решение об исключении члена Товарищества;

2)  обстоятельства, послужившие основанием для прекращения членства в Товариществе:

3)  условия, при выполнении которых исключённый из числа членов Товарищества гражданин может быть принят в члены Товарищества вновь после устранения нарушения, послужившего основанием для принудительного прекращения его членства в Товариществе.
11.  В связи с прекращением у члена Товарищества прав на  садовый  земельный  участок  или вследствие его смерти, членство в Товариществе прекращается в день наступления соответствующего события, Решение общего собрания членов Товарищества в связи с указанным обстоятельством не принимается.

12.  Бывший член Товарищества в течении десяти календарных дней со дня прекращения прав на садовый земельный участок обязан уведомить в письменной форме об этом Правление Товарищества с представлением копий документов, подтверждающих такое прекращение.
13.  В случае неисполнения требования, установленного частью 12 настоящей статьи, бывший член Товарищества несёт риски отнесения на него расходов, связанных    с  отсутствием  у Правления Товарищества информации о прекращении его членства.

14.  Добровольное либо принудительное прекращение членства в Товариществе не освобождает бывшего члена от ранее принятых им обязательств по отношению к Товариществу.
15. Гражданин, прекративший членство в товариществе, теряет право принимать участие в работе Товарищества и принимать решения на общих собраниях его членов
16.  Решение общего собрания  членов  о  принудительном  прекращении членства в Товариществе может быть обжаловано в судебном  порядке.

17.  Все граждане, выбывшие из членов Товарищества или не вступившие в члены (после передачи  участка  другому собственнику),  становятся садоводами – индивидуалами, 

Им  начисляется  плата  за обслуживание  в размере всех платежей, установленных  для членов Товарищества.. 
Статья 18.  ВЗНОСЫ  ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
1.  Взносы членов товарищества могут быть следующих видов:
1)  Членские взносы (часть 1 статья 12 Устава)
2)  Целевые  взносы  (часть 1 статья  12 Устава )
2.  Обязанность по уплате взносов распространяется на всех членов Товарищества
3.  Членские взносы вносятся  членами Товарищества  банковским  переводом  на расчётный  счёт  Товарищества  в одном  из  трёх  возможных порядков:

1) Единовременно в полном  объёме,  в срок  до окончания  первого квартала  календарного года;

2) Равными  частями,  поквартально,  в  любой день оплачиваемого месяца, , с уплатой последней части  не позже 1-го декабря  календарного года;

3) Равными частями, помесячно, в любой день оплачиваемого месяца, с уплатой последней  части  не позднее  20-го  декабря  календарного года.
Члены Товарищества, выбравшие один из возможных вариантов уплаты членских взносов обязаны придерживаться его на протяжении года.

Досрочная уплата членских взносов  допускается  исключительно в их полном объёме. 

4.  Направления  расходования  Членских  взносов  закреплены закрытым перечнем и могут  быть  использованы исключительно  на  расходы связанные: 
1)  с  содержанием    и  эксплуатацией имущества  общего пользования Товарищества,  в том  числе с уплатой арендных платежей на данное имущество;
2)  с  осуществлением  расчётов с организациями, осуществляющими снабжение электрической энергией , водой , газом  на основании договоров, заключённых с этими организациями ;

3)  с  осуществлением  расчётов с  оператором  по обращению с твёрдыми коммунальными отходами  на основании договоров, заключённых Товариществом  с  этой организацией;

4)  с  благоустройством  земельных участков общего назначения;

5)  с охраной  территории  садоводства  и обеспечением  в границах  такой  территории пожарной безопасности;

6)  с  проведением  аудиторских проверок Товарищества;

7)  с  правовой  защитой  интересов Товарищества;

8)  с  выплатой  заработной  платы  лицам, с которыми  в Товариществе  заключены трудовые договоры;

9)  с организацией  и  проведением общих собраний членов Товарищества, выполнением решений  этих собраний;

10)  с  уплатой налогов и сборов, связанных с деятельностью Товарищества  , в соответствии  с  законодательством  о налогах и сборах;
11)  другие расходы, связанные с текущей деятельностью Товарищества.

5 . Размер   взносов   и  платежей  определяется  на основании приходно-расходной   сметы Товарищества и финансово-экономического  обоснования,     утверждённых  общим собранием  членов Товарищества, и  утверждается решением  общего  собрания.
6.  Членские взносы на управление Товариществом,  для  каждого  члена Товарищества, устанавливаются  одинаково, независимо от площади земельного  участка или количества имеемых участков

7.  Членские взносы на содержание имущества общего пользования Товарищества, для  каждого  члена  Товарищества,  устанавливаются исходя  из  площади имеемых у членов Товарищества садовых земельных участков.

8.   Целевые  взносы   вносятся  членами Товарищества банковским  переводом  на расчётный  счёт  Товарищества,   по решению общего собрания членов Товарищества,  в каждом  отдельном  случае,  определяющему  их  размер,  срок  и порядок  внесения,  и  могут быть направлены    на  расходы,  исключительно связанные:
1)  с подготовкой документов, необходимых для образования земельного участка, находящегося в  государственной  или  муниципальной собственности, в целях дальнейшего предоставления Товариществу  такого земельного участка;

2)  с подготовкой  документации  по  планировке  и  межеванию территории  в отношении территории садоводства;

3)  с  проведением  кадастровых работ для целей  внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений о садовых земельных участках, земельных участках общего назначения, об иных объектах недвижимости, относящихся  к  имуществу общего пользования;

4)  с созданием  или приобретением  необходимого для  деятельности Товарищества имущества общего пользования, в том числе  ресурсоснабжающих сетей (электричество, вода, газ);
5)  с  реализацией  мероприятий, предусмотренных решением  общего собрания  членов

Товарищества.
9.  Необходимость внесения нерегулярных платежей (целевых взносов), в том числе их

размер  и срок внесения,  должны каждый раз устанавливаться общим собранием членов Товарищества.

10.  При этом в приходно-расходную смету закладываются необходимые суммы на ремонт имущества общего пользования, в том  числе в случае экстренных аварийных ситуаций (прорыв трубы, повреждение электролиний и др.) Это позволит в случае наступления такого события экстренно не проводить  внеочередное  общее собрание членов Товарищества, а осуществлять немедленный ремонт за счёт членских взносов.
11.  Коммунальные  платежи   (оплата за поливное  водоснабжение, электроэнергию, газоснабжение)  оплачивается  членами  Товарищества  на счёт Товарищества  или напрямую,  по договору,   ресурсоснабжающей организации.
12.  Оплата  электроэнергии  прои зводится  ежемесячно  не позднее  восемнадцатого  числа месяца,  следующего  за расчётным,  из  расчёта  действующих  тарифов  и действующих потерь  на коммунальные  услуги  и  показаний  индивидуальных  приборов  учёта.
13.  Размер целевых  взносов  определяется  на   основании приходно-расходной  сметы Товарищества,  утверждённой  решением  общего  собрания  членов Товарищества.
14.  Размер целевых  взносов для каждого члена Товарищества устанавливается  в зависимости  от  площади  имеемых земельных  участков. 

15.  Размер целевых взносов может быть уменьшен    в отношении  малоимущих членов  Товарищества    по решению общего собрания членов Товарищества.

16.  Приобретённое (созданное) за счёт целевых взносов имущество становиться общей долевой собственностью садоводов,  внёсших  соответствующий целевой взнос.

Кроме этого,  возможны  сборы  целевых взносов, не предусмотренных сметой, при ЧП в Товариществе (выход из строя оборудования по электро- и  водо- снабжению, пожар на объектах общего пользования и др.).
17.  Членские и  целевые  взносы,   иные  платежи, в случае просрочки платежа,  могут 
быть проиндексированы в соответствии с учётной ставкой  Центрального банка РФ.
18 . В случае  неуплаты  или  несвоевременной  и  неполной оплате членского  и  целевого взносов, а также  других платежей, с задержкой более двух месяцев, член Товарищества обязан оплатить пени.
19.  В случаях несвоевременной и (или) неполной оплате членских и целевых взносов, коммунальных платежей,  член Товарищества оплачивает пени в    размере 0,1 процента от суммы невыплаченной в срок суммы за каждый день просрочки, начиная с тридцать первого дня, следующего за днём наступления  установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней  после дня  наступления  установленного срока оплаты, если  в  девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днём наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере 0,3 процента от  невыплаченной  в срок суммы за каждый день просрочки.
20.  При  начислении  задолженностей, пеней по ним и текущих платежей,    в первую очередь оплачиваются  пени  и  имеющиеся  задолженности.

21.  Сроки   начисления пени: 

  а)   по  членским  и целевым  взносам -  за прошедший год – с тридцать первого  дня первого месяца наступившего года;

  б)   по поливочной воде – с  тридцать первого  дня  со дня  установления  конечного срока оплаты  либо срока  окончания поливочного сезона;

  в)   по полученной  электрической  энергии, согласно индивидуального прибора учёта  и  части технологических потерь , возникших в  объектах электросетевого  хозяйства,  принадлежащего  Товариществу электрической энергии - с тридцать первого  дня  после установленного частью 10 настоящей статьи  срока оплаты.
22.  Товарищество  вправе применить к  любому члену Товарищества, имеющему задолженность по оплате членских, целевых и  иных взносов и  платежей (далее- Должнику) следующие меры:
1)  предупреждение (уведомление) в  письменном  виде  об  имеющейся  задолженности  и  требование её  погашения в срок, указанный в предупреждении (уведомлении);

2)  требование уплаты  пени в размере,  установленном  решением  общего собрания  членов Товарищества;

3)  отключение  участков и  строений, расположенных на участке должника, от ресурсных сетей  общего  пользования,  на стороне Товарищества;

4)  взимание  платы  за  повторное  подключение к  инженерным  коммуникациям  и  ресурсоснабжающим  сетям  общего  пользования.

Применение  любй из   вышеуказанных  мер  осуществляется  на  основании  решения Правления Товарищества. 

23.  В случае  неуплаты  взносов  определённых настоящим Уставом   и  решениями  общего собрания членов Товарищества,  неплательщик  может  быть  исключён  из  членов  Товарищества в  соответствии с частью  4  статьи   17   настоящего Устава.  Прекращение  членства   в  Товариществе не  освобождает  неплательщика  от  уплаты  задолженностей. 

24.  В случае  неуплаты  задолженности  по членским и целевым  взносам свыше одного года, коммунальным  платежам, платежам лиц, ведущих садоводство без участия в Товариществе   и  пени  свыше  шести  месяцев,  Товарищество вправе  взыскать их в судебном порядке.
25.  Решением Общего собрания членов Товарищества могут быть установлены рассрочки по внесению членских и целевых взносов, как для конкретных членов Товарищества, так и для целых категорий садоводов.

26.  Общее собрание вправе изменить сроки внесения взносов малообеспеченным членам Товарищества (особенно при ЧП в семье – пожар, потеря кормильца, болезнь и т.п.).

27.  Для  членов   Товарищества льготы по уплате членских и целевых взносов не допускаются.
28.  Член Товарищества, не пользующийся своим садовым земельным участком, а также объектами общего пользования, не освобождается от оплаты расходов Товарищества на содержание и  эксплуатацию имущества Товарищества и  имущества общего пользования.

Статья 19.   ПОРЯДОК  РАСХОДОВАНИЯ  ДЕНЕЖНЫХ  СРЕДСТВ
 Денежные средства  Товарищества должны расходоваться в соответствии с годовыми 
приходно-расходными сметами.
19.1  Расходование  денежных средств производится строго по учётным бухгалтерским документам, подписанным Председателем Товарищества  и скреплённых печатью Товарищества.

19.2  Оплата  строительных, монтажных, ремонтных и иных работ производится только по представлению решения Правления о производстве работ, договора подряда или трудо-вого соглашения и утверждённого Председателем Товарищества акта приёмки  работ, составленного и подписанного исполнителем работ и двумя членами Правления, либо членами Товарищества По крупным объектам строительства обязательно составляется согласованная между подрядчиком  и  заказчиком смета стоимости материалов и работ, прилагаемая  к договору подряда.

19.3  Председатель Товарищества,  члены Правления, и другие лица, получившие в кассе Товарищества по расходным ордерам  деньги на оплату работ, услуг, или товаров, обязаны, после подписания акта приёмки работ (услуг) или покупки товара, представить отчёт о расходовании полученных денег с приложением соответствующих  разрешитель-ных и оправдательных документов, утверждённых Правлением (или Председателем Товарищества).
19.4  Выдача заработной платы лицам, работающим в Товариществе по трудовым договорам производится согласно должностным окладам, определённым  в  штатном расписании, утверждённом  общим собранием. Заработная плата вносится  ежемесячно до 5-го числа по платёжным ведомостям, подписанным  Председателем Товарищества на счёта данных лиц в банк.
19.5  Члены Правления и контрольных комиссий Товарищества, иные члены Товари-щества, а также лица, работающие в Товариществе по трудовым договорам, своим личным трудом обеспечившие дополнительное получение либо экономию денежных средств или иного имущества, предотвращение аварий и материального ущерба, своей активной работой обеспечившие решение социально-хозяйственных проблем, по ходатайству Правления или  Ревизионной комиссии могут быть премированы,  решением общего собрания.
 Не допускается перерасход сметы (убыток).     
19.6  Любые изменения в смете выносятся на общее собрание и утверждаются  решением общего собрания.

Статья 20.  ТРУДОВЫЕ  ОТНОШЕНИЯ  И ОПЛАТА ТРУДА

1.  Трудовые отношения между Товариществом и наёмными  работниками  регулируются  законодательством  Российской Федерации о труде, а также настоящим Уставом.

2.  Для выполнения работ, связанных с обслуживанием Товарищества, обеспечения нормального функционирования объектов общего пользования, Товарищество вправе принимать на работу по договорам (соглашениям) работников  и  специалистов  в соответствии с Гражданским кодексом РФ.

3.  Должности работников, принимаемых на работу по трудовым договорам,  устанавли-ваются  штатным расписанием, где указывается размер оплаты труда, должностные обязанности, срок выполнения работ или действие договора, а также условия оплаты их труда.

      Заработная плата этим работникам выплачивается из сумм, образованных за счёт членских  взносов  членов Товарищества и  платы  от  лиц, указанных в части 1 статьи 22.

4.  Для выполнения специальных (строительно-монтажных, пусконаладочных, транспортных и т. д) работ в интересах Товарищества при создании (строительстве), приобретении объектов общего пользования могут заключаться договоры гражданско-правового характера с организациями, рабочими и специалистами различных профессий. Такие договоры оформляются в соответствии с Гражданским законодательством РФ.

Оплата производится по акту за фактически выполненные и принятые работы.
Статья 21.   РЕЕСТР  ЧЛЕНОВ  ТОВАРИЩЕСТВА
1.  Реестр членов Товарищества, созданный до вступления в силу Федерального закона   № 217 –ФЗ, признаётся Реестром  членов  садоводческого некоммерческого Товарищества
2.   В  течение  девяноста дней со дня принятия настоящего Устава и в соответствии с ним Председателем или иным уполномоченным членом  Правления  Товарищества произво-дится  проверка и обновление сведений, содержащихся в Реестре членов Товарищества и осуществляется его дальнейшее ведение.
3. Обработка персональных данных, необходимых для ведения реестра членов Товарищества, осуществляется  в соответствии с настоящим Уставом и действующим законодательством о персональных данных.

4.  Реестр членов Товарищества должен содержать данные о членах Товарищества, указанные в части 6 статьи 15 настоящего Устава,  кадастровый номер земельного участка, правообладателем  которого является член Товарищества.

5.  Член  Товарищества обязан предоставлять достоверные сведения, необходимые для ведения   реестра  членов Товарищества и своевременно информировать Председателя Товарищества или иного уполномоченного члена Правления Товарищества об их изменении.
6.  В случае неисполнения требования, установленного частью 4 настоящей статьи,  член Товарищества несёт риск отнесения на него расходов Товарищества, связанных с отсутствием в реестре членов Товарищества актуальной информации.

7.  В отдельный раздел реестра членов Товарищества в порядке,  установленном настоящей статьёй,  вносятся  сведения о правообладателях земельных участков, не являющихся членами Товарищества лицах..

8.  Реестр  членов  Товарищества утверждается каждый раз,  когда на общем собрании принимаются новые члены взамен выбывших.
Статья 22.  ВЕДЕНИЕ САДОВОДСТВА НА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ, РАСПОЛОЖЕННЫХ В ГРАНИЦАХ  ТЕРРИТОРИИ САДОВОДСТВА,  БЕЗ УЧАСТИЯ В  ТОВАРИЩЕСТВЕ.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ДРУГИХ ЛИЦ, ИМЕЮЩИХ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ НА ТЕРРИТОРИИ ТОВАРИЩЕСТВА 
Согласно статьи 30 Конституции Российской Федерации никто не может быть принуждён к вступлению в какое-либо объединение или пребыванию в нём.

В связи с этим граждане вправе по своему усмотрению в любой момент прекратить своё членство в садоводческом Товариществе, оставаясь при этом собственником земельного участка, расположенного в границах территории садоводства.
1.   Ведение садоводства  на  садовых  земельных  участках, расположенных в  границах территории садоводства, без участия в Товариществе, может осуществляться собственни-ками или  в случаях, установленных  частью 12  статьи 15 настоящего Устава право-обладателями садовых земельных участков, не являющимися членами Товарищества.
Гражданином, ведущим садоводство без участия в Товариществе, становится добровольно вышедший либо исключённый  из  членов  Товарищества  гражданин;  гражданин, получивший право владения  садовым земельным участком  по наследству  или  в  резуль-тате  сделки,  если он  не подал  заявление  о вступлении  или не принят  общим собранием  в члены Товарищества. 
Право садовода  на  ведение  садоводства  в индивидуальном порядке не может  быть ограничено решением общего собрания, Правления  или  какими-либо  внутренними документами Товарищества.
2.  Лица, указанные в части 1 настоящей статьи, вправе использовать объекты инфраструктуры  и  другое имущество общего пользования Товарищества, расположенное в границах Товарищества, на  равных условиях и в объёме, установленном  для членов Товарищества, за плату, размер которой равен сумме членских и целевых взносов  членов
Товарищества.

3.  Лица, указанные в части 1 настоящей статьи, обязаны вносить плату за приобретение, создание, содержание имущества общего пользования, текущий и капитальный ремонт объектов капитального строительства,  относящихся к имуществу общего пользования и расположенных в границах территории садоводства, за услуги и работы Товарищества по управлению таким  имуществом  в  порядке,  установленном  настоящим Уставом  для уплаты  взносов  членами  Товарищества,  вывоз твёрдых коммунальных отходов, оплату потреблённой электроэнергии и части потерь, электрической энергии, возникающих в электролинии,  расположенной в границах садоводства, в порядке и сроки, установленные Уставом для уплаты взносов членами Товарищества.
В случае, если указанные лица не пользуются всей созданной инфраструктурой, взимание с них соответствующей платы не нарушает  их  прав, так как по сути это увеличивает стоимость их  недвижимости. 

Вместе с тем,  граждане,  ведущие садоводство без участия в Товариществе, должны принимать участие в решении вопросов, связанных с созданием имущества общего пользования и его эксплуатацией. 

4. Суммарный ежегодный размер платы, предусмотренной частью 3 настоящей 

статьи устанавливается  в  размере, равном суммарному ежегодному размеру членских  и целевых   взносов члена Товарищества,  рассчитанных  в соответствии с настоящим  Уставом  и  действующим  законодательством Российской Федерации.
5.  Оплата   услуг  гражданами, ведущими садоводство на территории Товарищества в индивидуальном порядке, осуществляется  банковским или почтовым переводом на расчётный счёт Товарищества.

6.  В случае невнесения платы, предусмотренной частью 3 настоящей статьи данная  плата  взыскивается  Товариществом в судебном порядке, а эти лица, на основании решения Правления Товарищества, лишаются права пользования объектами и имуществом Товарищества и  имуществом общего пользования.
7.  В случаях несвоевременной и (или) неполной оплате ежегодного размера платы

и других платежей, гражданин, ведущий садоводство в индивидуальном порядке, оплачивает Товариществу пени в размере 0,1 процента от суммы невыплаченной в срок суммы за каждый день просрочки, начиная с тридцать первого дня, следующего за днём наступления установленного срока оплаты, либо до истечения  девяноста  календарных дней после наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто  первого  дня,  следующего за днём наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере 0,3 процента от невыплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.
При этом в первую очередь оплачиваются пени и имеющиеся задолженности.

10.  Лица, указанные в части 1 настоящей статьи, не являющиеся членами Товарищества,  вправе  принимать участие в общем собрании членов Товарищества. 
По  вопросам,  указанным  в частях  9.4 – 9.6,  9.22- 9.23  статьи 7  настоящего Устава, правообладатели земельных участков, не являющиеся членами Товарищества вправе принимать участие в голосовании при принятии по указанным  вопросам решений  общим собранием членов Товарищества. 
По  иным  вопросам  повестки  общего  собрания  членов  Товарищества  правообладатели земельных участков, не являющиеся членами Товарищества, в  голосовании при принятии решения общим собранием членов Товарищества участия не принимают.
12.  Лица, указанные в части 1 настоящей статьи, не являющиеся членами 
Товарищества, обладают правом,  предусмотренным  частью 6 статьи 16 настоящего Устава.

13.  Лица, указанные в части 1 настоящей статьи, обладают правом обжаловать решения органов  Товарищества,  влекущие для этих  лиц гражданско-правовые последствия,  в случаях и в порядке, которые предусмотрены настоящим Уставом и Федеральными законами.
Статья 23.  ПРИСОЕДИНЕНИЕ  К  ИМУЩЕСТВУ  ОБЩЕГО  ПОЛЬЗОВАНИЯ, НАХОДЯЩЕГОСЯ  В  ОБЩЕЙ  ДОЛЕВОЙ  СОБСТВЕННОСТИ  НОВЫХ  ПОЛЬЗОВАТЕЛЕЙ.  ПОРЯДОК  ОПЛАТЫ  ЗА  ПОТРЕБЛЯЕМЫЕ  РЕСУРСЫ.
1.  Технологическое присоединение к имуществу  общего  пользования (электролинии, системы  водоснабжения)  садоводов – членов Товарищества, и садоводов,   ведущих садовое хозяйство в индивидуальном  порядке на территории Товарищества, которые  не принимали участие в создании  имущества  общего  пользования,  либо приобрели земельные участки,  владельцы  которых не принимали участие  в создании  имущества  общего  пользования,  находящейся в общей долевой собственности членов Товарищества, осуществляется  при наличии технической возможности, с учётом  зарезервированных мощностей  и проекта, а также по решению  общего собрания, после уплаты целевого взноса за строительство,  размер которого установлен решениями общих собраний.  

2.  Оплата электроэнергии, потребляемой на объектах общего пользования  на общие нужды Товарищества, ( в том числе ночное освещение территории Товарищества, работа насосной и Правления  Товарищества,  видеонаблюдения,  интернета) осуществляется из членских взносов.

3. Платёж  за  потреблённую  электроэнергию  вносится  собственниками  земельных участков,  расположенных на территории  садоводства,  на  расчётный счёт  банка,  исходя  из тарифа Поставщика электроэнергии и суммы технологических потерь в электрических сетях Товарищества,  пропорционально потреблённой электроэнергии.

Оплата электроэнергии, потребляемой в домах и других объектах садовых  земельных участков,  и  технологических потерь электроэнергии до участка, осуществляется  каждым  потребителем электроэнергии (членом  Товарищества и лицами, ведущими садоводство в индивидуальном порядке на территории Товарищества), согласно показаниям прибора и размера проектных технологических   потерь электроэнергии  в сроки, утверждённые Уставом Товарищества.
4.  При редком посещении участков в зимние месяцы  оплата потребляемой электроэнер-гии производится авансом.
5.  При выявлении фактов грубых,  либо систематических нарушений порядка потребле-ния  электроэнергии и воды (без прибора  учёта  при его  наличии, неудовлетворительном  состояние сетей и трубопроводов, нарушение схемы учёта электроэнергии  и воды, а также неоплаты платёжного документа в установленные сроки, недопущение должност-ных лиц Товарищества к проверке состояния электроустановок или приборов на садовых  земельных участках, виновные члены Товарищества отключаются от электросети  или от водопровода,  до  возмещения нарушителями причинённого Товариществу ущерба (на основании акта комиссии или  решения суда).

6. Подключение электросварочной аппаратуры и иной техники помимо индивидуального счётчика производится по письменному заявлению садовода и письменному разрешению Правления  с обязательным внесением соответствующей платы за использованную электроэнергию с учётом мощности подключавшейся аппаратуры и времени её работы.

Статья 24.  ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЕ   В  САДОВОДСТВЕ
1.  Вся  земля  садоводства  состоит из земельных участков общего пользования и садовых земельных участков, находящихся в собственности.
2.  Образование земельных участков общего пользования осуществлено в соответствии с утверждённым  проектом  межевания  территории садоводства..

3.  Земельные участки общего пользования относятся к имуществу общего пользования и находятся  в  праве совместной собственности всех  лиц,  владеющих индивидуальными земельными участками, расположенными  в пределах территории садоводства.
4  Земельный участок общего пользования, находящийся в государственной или муници-пальной собственности и расположенный в границах  территории садоводства, подлежит предоставлению в общую долевую собственность лиц, являющихся собственниками земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, пропорцио-нально площади этих участков.  Предоставление земельного участка общего пользования  в указанном случае может осуществляться по заявлению лица, уполномоченного на подачу соответствующего заявления решением Общего собрания членов Товарищества. 
5  Правообладатели  садовых земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, вправе использовать земельные участки общего пользования в границах такой территории для прохода и проезда к своим   земельным участкам свободно и без взимания платы. Никто не вправе ограничивать доступ правообладателей земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, к таким земельным участкам.
6  Земельные участки общего пользования  разделу не подлежат.

7  К земельным участкам общего пользования относятся земельные участки, занятые проездами, объектами водного хозяйства, линиями электропередач, пожарными ёмкостями и другими объектами общего пользования.
8  Площадь земельных участков общего пользования составляет  1,2396 га.
9.  Пользование земельными участками в Товариществе является платным:
- собственник земельного участка самостоятельно оплачивает налог на свой земельный участок 

      Исключение составляют отдельные категории  граждан, которые в соответствии с ФЗ «О плате за землю» имеют льготы по уплате земельного налога.
10. Товарищество,  производит оплату налога за земельные участки общего пользования.
Налог на земли общего пользования начисляется на собственников земельных участков,

расположенных  на территории садоводства,  пропорционально площади имеемых у них земельных участков.
Льготы по уплате земельного налога за  земли общего пользования не применяются.

11.  Размер земельного налога  зависит от площади  земельного участка и его кадастровой стоимости.
Статья 25.  СДЕЛКИ С САДОВЫМИ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ
Сделками  с  садовыми земельными участками  признаются действия граждан – членов 
Товарищества, направленные на установление, изменение или  прекращение  земельных и иных прав.

1.  Сделки с садовыми земельными участками регулируются исключительно Гражданским кодексом РФ и действующими федеральными законами с учётом особенностей, установленных земельным законодательством, законом о недрах, об охране окружающей среды,  градостроительстве и иным  законодательством.

2.  Собственники  садовых  земельных участков вправе распоряжаться своими земельны-ми  участками, если они не исключены из оборота или не ограничены в обороте на основании закона. 
3.  При заключении сделок с садовыми земельными участками изменение их целевого назначения и разрешённого использования не допускается.

4   Отчуждение членами Товарищества своих садовых земельных участков производится с обязательным  уведомлением  об этом Правления и лишь при полном погашении их задолженности перед Товариществом.
Основанием для изменения  членства    в  Товариществе в этом случае является письменное заявление вступающего и документы, подтверждающие переход права собственности на садовый земельный участок (нотариально заверенные договор купли-продажи или свидетельство о праве наследования и  выписка  о праве собственности на садовый земельный участок), надлежащие копии которых собственник обязан представить в Правление Товарищества.

5  Товарищество вправе приобрести в собственность земельные участки  для общего пользования по решению общего собрания.
6.  Собственники  садовых земельных участков  вправе их продать, подарить, передать в аренду, срочное пользование, заключить договор ренты или договор пожизненного содержания с иждивением, а также добровольно отказаться от них. Садовые земельные участки, находящиеся в собственности граждан, наследуются по закону или по завещанию.

7.  Земельные участки, находящиеся в общей совместной собственности супругов, могут быть разделены между ними.
8.  Раздел СЗУ возможен только с согласия члена Товарищества или в судебном порядке.

Статья  26.   ПРЕКРАЩЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ
1.  Основаниями прекращения права собственности на  садовые земельные участки служат:

- отчуждение собственником своего участка другим лицам;

- отказ собственника от права собственности на участок;
- принудительное изъятие у собственника его участка  в  порядке и по основаниям, предусмотренным  гражданским законодательством.

2.  Согласно ст.35 Конституции РФ, положений гражданского и земельного законодательства член Товарищества может быть лишён права собственности на  садовый земельный участок только по решению суда.
3.  Основаниями принудительного прекращения прав на садовый земельный участок согласно ст.ст.284-286 ГК РФ и ст.45 Земельного кодекса РФ служат:

-  использование садового земельного участка не в соответствии с его целевым назначением;

-  не использование садового земельного участка   по целевому назначению в течении трёх лет без объективных уважительных причин;

-  использование садового земельного участка способами, приводящими к существенному снижению плодородия земли или значительному ухудшению экологической обстановки;

-  не устранение совершённых умышленно следующих земельных правонарушений:

отравление,  загрязнение,  порча или уничтожение плодородного слоя почвы, повлекшего за собой нанесение вреда здоровью людей или окружающей среде;

- систематическое невыполнение обязательных мероприятий по улучшению земель и охране почв от ветровой и водной эрозии;
-  изъятие земельного участка для государственных нужд.

4.  Органы местного самоуправления вправе принимать решения об  изъятии  садовых земельных участков  в административном порядке по основаниям, указанным в ст.ст.284-285 ГК РФ, которые согласно п.2 ст.286 ГК РФ могут быть реализованы лишь в том случае, если собственник участка даст на это изъятие своё письменное согласие.
5.  Решение об изъятии садового земельного участка  ввиду ненадлежащего использования этого участка не освобождает члена Товарищества от ответственности по возмещению вреда, причинённого им в результате совершения земельных правонарушений.

Статья 27.   ЗАЩИТА ПРАВ ТОВАРИЩЕСТВА И ЕГО ЧЛЕНОВ
Товарищество и его члены в соответствии со ст.11 и 12 Гражданского кодекса  вправе обращаться в суды общей юрисдикции и арбитражные суды по защите своих гражданских прав и законных интересов.
1  Судебной защите предусмотренными гражданским законодательством  способами подлежат следующие права членов Товарищества:

- право собственности, то есть право владения, пользования и распоряжения, право постоянного (бессрочного) пользования садовыми земельными участками и другие вещные права, в том числе право на продажу земельных участков и другого имущества;

-  права, связанные с членством в Товариществе, т.е с вступлением в Товарищество,

участием в нём и выходом либо исключением из него;

- другие, предусмотренные законодательством права и законные интересы (защита чести и достоинства, права собственников СЗУ, предусмотренные ст.40 Земельного кодекса РФ).
Статья 28.  РЕОРГАНИЗАЦИЯ ТОВАРИЩЕСТВА
1.  Реорганизация Товарищества.

Реорганизация Товарищества  возможна  в  следующих  формах:

1)   путём слияния с другими некоммерческими садоводческими объединениями,

2)   путём присоединения;

3)   путём    раздела Товарищества, его преобразования в иную  организационно- правовую форму или иным путём осуществляется по решению общего собрания членов Товарищества;

4)   путём  выделения;

5)   путём  изменения  организационно-правовой  формы, 

и    осуществляется  в  соответствии с  решением  общего  собрания. 

2.  При  реорганизации  Товарищества  все  документы (управленческие,  финансово-хозяйственные,  по  личному  составу  и  другие),  передаются  в  соответствии с  установленными  правилами правоприёмнику (правоприёмникам);

3.  При  отсутствии  правоприёмника  документы  постоянного  хранения,  имеющие  научно-историческое  значение,  документы  по  личному  составу (приказы,  личные  дела и  карточки учёта,  лицевые  счета  и т.п.),  передаются  на  государственное  хранение  в  архивное  учреждение в  порядке,  установленном  действующим  законодательством Российской Федерации.  Передача   и  упорядочение  документов  осуществляется  силами  и  за  счёт  средств Товарищества  в  соответствии  с  требованиями  архивных  органов.

4.  Реорганизация Товарищества  может  быть  инициирована:

1)  решением  общего  собрания  членов  Товарищества;

2)  решением Правления Товарищества;

3)  решением  не  менее чем  десятью  процентов  членов Товарищества;

4)  по  иным  причинам,  соответствующим  действующему  законодательству  Российской Федерации.

5.   Реорганизация  Товарищества будет считаться  завершённой после внесения соответствующей записи в единый государственный реестр юридических лиц.

6.  Изменение вида садоводческого некоммерческого товарищества на Товарищество собственников жилья не является его реорганизацией.
Статья 29.  ЛИКВИДАЦИЯ ТОВАРИЩЕСТВА
      Ликвидация Товарищества проводится по решению Общего собрания членов Товарищества и осуществляется в порядке, предусмотренном ст.ст. 61-65 Гражданского кодекса.
1.  Требование о ликвидации Товарищества может быть предъявлено в суд государственным органом или органом местного самоуправления, наделённым такими полномочиями.

2.  При  ликвидации Товарищества права собственности его бывших членов на их садовые земельные участки, а также жилые строения и иное имущество сохраняются.

3.  При ликвидации  Товарищества как юридического лица, имущество общего пользования Товарищества,  за исключением  недвижимого имущества общего пользования,  находящегося в собственности Товарищества и  оставшееся после  удовлетворения требований кредиторов,  передаётся собственникам садовых земельных участков, принимавших участие в создании этого имущества   или приобретении  прав на это имущество,   пропорционально их площади  вне зависимости от того, являлись ли данные лица членами Товарищества.
4.  На недвижимое имущество  общего  пользования,  находящееся в границах территории садоводства, не может быть обращено  взыскание.

При  ликвидации  Товарищества такое имущество, находящееся в собственности Товарищества, безвозмездно передаётся  в общую долевую собственность  собственников садовых земельных участков, расположенных в границах территории садоводства, принимавших участие в создании этого имущества или приобретении прав на это имущество, пропорционально их площади вне зависимости от того, являлись ли данные лица членами Товарищества.
5.  В случае несоблюдения требований к количеству членов Товарищества, установлен-ного частью 2 статьи 7 Товарищество может быть ликвидировано по решению суда по иску органа государственной власти  г.Севастополя или органа местного самоуправления по месту нахождения территории садоводства, собственника  земельного участка либо в случаях, установленных частью 13 статьи 15 настоящего Устава Товарищества.
6.   Реорганизация или ликвидация Товарищества будет считаться завершённой после внесения соответствующей записи в единый государственный реестр юридических лиц.
Статья 30.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ    \

1.  Распределение  и  перераспределение  земельных  участков  между  членами Товарищества  осуществляется  на  основании  решения  общего  собрания  членов  Товарищества согласно  Реестру  его  членов.  Условные  номера  таких  участков  указываются  в  Реестре  членов Товарищества  и  проекте  межевания  территории.

2.  Установление  границ садоводства,  в  результате  которого  может быть  ограничен  или  прекращён  свободный  доступ  с  иных  земельных  участков  к  территориям  общего  пользования  или  к  земельным  участкам  общего  пользования,  расположенными  за  пределами  таких  границ,  не  допускается.

3.  Садовый земельный  участок  может  быть  включён  в  границы  только  одной  территории садоводства.

4.  Садовые  земельные  участки  могут  быть  образованы  из  земель  населённых  пунктов  или  земель  сельскохозяйственного  назначения.

5.  Вопрос  о  безвозмездной  передаче  имущества  общего  пользования  садоводческого  некоммерческого  Товарищества.  являющегося  недвижимым  имуществом,  принадлежащим  ему  на  праве  собственности,  в  общую  долевую  собственность  лиц,  являющихся  собственниками земельных  участков,  расположенных  в  границах  территории садоводства  для  собственных  нужд,  должен  быть  внесён  на  рассмотрение  общего  собрания  членов  Товарищества  не  позднее  1  января 2024 года.     
Статья 31.  ВСТУПЛЕНИЕ В СИЛУ НАСТОЯЩЕГО УСТАВА
1. Настоящий Устав Товарищества вступает в силу со дня его принятия на общем собрании членов Товарищества.

2.  Вопросы, не урегулированные настоящим Уставом, решаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.  В случаях изменения Законодательства Российской федерации о садоводческих некоммерческих объединениях граждан Устав подлежит приведению в соответствие с нормами Федеральных законов.

     Внесённые в связи с этим  в Устав изменения, дополнения или принятие новой редакции Устава подлежат государственной регистрации в порядке, установленному Федеральным законом.

4.  Настоящий Устав составлен на  54  листах,   в 6 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.        
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	                                    Наименование  статьи
	   №  страницы

	    1
	Основные  положения  
	       2

	    2
	Основные понятия
	       3

	    3
	Общие положения
	       3

	    4
	Предмет  и  цели  создания  и  деятельности  Товарищества
	       4

	    5
	Права и  обязанности Товарищества
	       5

	    6
	Правовое  регулирование отношений  в  области ведения  гражданами  садоводства  для  собственных  нужд
	       7

	    7
	Управление  Товариществом  и  контроль  над  его  деятельностью
	       9

	    8
	Правление Товарищества
	     17

	    9
	Председатель  Товарищества
	     22

	  10
	Ревизионная  комиссия (Ревизор) Товарищества
	     24

	  11
	Бухгалтерский учёт,  отчётность, делопроизводство  
	     25

	  12
	Финансово-хозяйственная  деятельностьТоварищества
	     27

	  13
	Имущество Товарищества
	     28

	  14
	Фонды Товарищества
	     31

	  15
	Членство  в  Товариществе,  порядок  приёма в  члены Товарищества
	     32

	  16
	Права и обязанности членов Товарищества
	     34

	  17
	Основания и  порядок прекращения членства в Товариществе
	     38

	  18
	Взносы членов Товарищества
	     40

	  19
	Порядок расходования  денежных средств 
	     44

	  20
	Трудовые отношения в Товариществе
	     45

	  21
	Реестр  членов Товарищества
	     45

	  22
	Ведение садоводства на земельных  участках расположенных в границах Товарищества без  участия в Товариществе.
Права  и обязанности других лиц,  имеющих  земельные  участки на территории садоводства
	     46

	  23
	Присоединение к имуществу общего  пользования находящегося в общей долевой собственности  новых  потребителей.  Порядок оплаты за потребляемые ресурсы.
	     48

	  24
	Землепользование в садоводстве
	     49

	  25
	Сделки с садовыми земельными участками
	     49

	  26
	Прекращение права собственности на  земельные участки
	     50

	  27
	Защита прав Товарищества и  его членов
	     51

	  28
	Реорганизация Товарищества
	     51

	  29
	Ликвидация Товарищества
	     52

	  30
	Заключительные положения
	     53

	  31
	Вступление в силу настоящего Устава
	     53
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